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ИЗЈАВА ОДГОВОРНОГ УРБАНИСТЕ 

за израду Урбанистичког пројекта за потребе изградње објекта трговине  на мало – 
супермаркет, класификациони  број 123002, категорија В, спратност Су+Пр, на кп. 
бр. 2648 и кп. бр. 2649 КО Алексинац варош, општина Алексинац: 

Жарко Љубић, дипл. инж. арх 

И З Ј А В Љ У Ј Е М 

1. да је пројекат израђен у складу са Законом о планирању и изградњи
(''Службенигласник РС'', бр. 72/09, 81/09-исправка, 64/10 одлука УС, 24/11, 121/12,
42/13–одлука УС, 50/2013–одлука УС,  98/2013–одлука УС, 132/14, 145/14, 83/18 ,
31/19 и 37/2019- др. закон, 9/2020, 52/2021 и 62/2023), прописима, стандардима и
нормативима из области изградње објеката и правилима струке;

2. да је пројекат израђен у складу са Планом Генералне регулације Алексинца
(Службени лист општине Алексинац 6/14) и Измене и допуне плана генералне регулације
Алексинца (Службени лист општине Алексинац 11/20, 26/22)
3. да су при изради пројекта поштоване све прописане и утврђене мере и препоруке за
испуњење основних захтева за објекат и да је пројекат израђен у складу са мерама и
препорукама којима се доказује испуњеност основних захтева.
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1. ПРАВНИ И ПЛАНСКИ ОСНОВ 

1.1. Плански и законски основ 
 На захтев наручиоца „ПРИМА НОВА“ ДОО из Лесковца, израђен је 
урбанистички пројекат за КП бр. 2648 и КП бр. 2649  КО Алексинац варош у 
Алексинцу. Овај простор се налази у ЗОНИ II ПГР-а. На наведеној локацији, односно на 
планираној грађевинској парцели, предвиђена је изградња објекта трговине  на мало- 
супермаркета. Обрађивач пројекта је Пројекти биро „ИНКОПРОЈЕКТ ПЛАНИРАЊЕ“ 
Лесковац, а све  на oснoву члaна 60, 61. и 62. Зaкoнa o плaнирaњу и изгрaдњи ("Сл. 
глaсник РС", бр. 72/2009, 81/2009 - испр., 64/2010 - oдлукa УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - 
oдлукa УС, 50/2013 - oдлукa УС, 98/2013 - oдлукa УС, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/19, 
37/19 – др. закон, 9/2020, 52/2021 и 62/2023).  

1.1.1.  Плански основ за израду предметног урбанистичког пројекта представља 
План Генералне регулације Алексинца (Службени лист општине Алексинац 
6/14) и Измене и допуне плана генералне регулације Алексинца (Службени лист 
општине Алексинац 11/20, 26/22) 

 
1.1.2. Законски основ за израду урбанистичког пројекта представља члан 60. став 1 

и  члан 61. Став 2 и 3 Закон о планирању и изградњи (Службени гласник РС, бр. 
72/2009, 81/2009 - испр., 64/2010 - одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - 
одлука УС, 50/2013 - одлука УС, 98/2013 - одлука УС,132/2014, 145/2014, 
83/2018, 31/19, 37/19 – др. закон и 9/2020, 52/2021 и 62/2023), и члaн 73. и члан 
74. Прaвилникa o сaдржини, нaчину и пoступку изрaдe дoкумeнaтa прoстoрнoг 
и урбaнистичкoг плaнирaњa (Сл. глaсник РС, бр. 96/2023), као и Правилник о 
општим правилима за парцелацију, регулацију и изградњу (Сл. глaсник РС, бр. 
22/2015).   

 
2. ОБУХВАТ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 

Укупна површина кп. бр. 2648 и кп. бр. 2649 КО Алексинац варош, општина 
Алексинац је 2091.00м2. Након препарцелације и одвајања дела парцеле, који је 
планом предвиђен за јавну саобраћајницу, новоформирана парцела ће бити 
површине  2061.00м2  и ова  површина се узима у обрачун урбанистичких 
параметара. 

Обухват урбанистичког пројекта се на северу граничи са КП бр. 2902/1 (Улица 
Момчила Поповића), на западу са КП бр. 2650; на истоку са КП бр. 2647, на југу са КП 
бр. 2656 (Улица 9. Бригаде) Све наведене парцеле се налазе у КО Алексинац варош. 
У предметном простору, односно на постојећим катастарским парцелама постоји 
изграђени објекат који је приказан у графичком прилогу – приказ постојећег стања, и 
планирано је његово уклањање.  
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Циљ израде предметног урбанистичког пројекта је разрада локације за потребе 
изградње објекта трговине  на мало –супермаркета, спратности Су+Пр (сутерен и 
приземље). Анализом се показало да се изградња наведеног објекта урбанистички 
уклапа у амбијент и целину (КП бр. 2648 и КП бр. 2649 се посматрају као целина) која 
као намену има пословаље и услуге и да се на основу поштовања смерница и услова из 
планског документа предметни простор може организовати за пословање, уз 
испуњавање свих урбанистичких параметара. 

Предметним урбанистичким пројектом  врши се урбанистичко-
архитектонска разрада локације у оквиру планом дефинисаних компатабилности 
простора, а у свему и на основу Плана Генералне регулације Алексинца (Службени 
лист општине Алексинац 6/14) и Измене и допуне плана генералне регулације 
Алексинца (Службени лист општине Алексинац 11/20, 26/22), односно на основу 
правила грађења и уређења прописаних у издатој информацији о локацији број 
350-113/2023 од 18.04.2023. године, као и на основу услова прибавњених од имаоца 
јавног овлашћења, која су саставни део УП-а. 

Основана намена предметних парцела је за кп.бр 2649 КО Алекинац варош 
спорт и рекреација, за кп бр. 2648 КО Алекинац варош становање, док пословање и 
услуге-трговина на мало представљају компатабалну намену основној и као таква 
је имплементирана у предметно решење УП-а.  

  

3. УСЛОВИ ИЗГРАДЊЕ ИЗ ПЛАНСКОГ ДОКУМЕНТА (НАМЕНА, 
РЕГУЛАЦИЈА И НИВЕЛАЦИЈА, ПРИСТУП ЛОКАЦИЈИ, НАЧИН 
РЕШЕЊА ПАРКИРАЊА И  ДРУГИ СПЕЦИФИЧНИ УСЛОВИ) 

3.1. Услови изградње на предметној локацији на основу План Генералне регулације 
Алексинца (Службени лист општине Алексинац 6/14) и Измене и допуне плана генералне 
регулације Алексинца (Службени лист општине Алексинац 11/20, 26/22)– преузето из 
ПГР-а. 
 
ОПШТА СТАМБЕНА ЗОНА 
Претежна немена је становање које се концентрично шири око зоне центра. Површина 
просторне целине II износи око 222.3hа. 
Као изразито стамбена зона, на великим просторима и са значајним бројем становника, у 
целој целини II се јављају као недостајући јавни садржаји: објекти спорта и рекреације, 
вртићи и уређене јавне слободне и зелене површине. 
Поред преовлађујућег породичног становања, у овој зони су размештени комунални 
објекти, објекти од јавног интереса и комерцијални садржаји. 
Постојећа претежна намена - становање средњих густина се задржава и планом, уз 
могућност изградње вишепородичних стамбених објеката. Планирано је да се 
карактеристична неуређеност унутрашњих делова блокова, недостатак паркинг места и 
недовољна површина под зеленилом, сведу на минимум кроз правила која су дата за 
уређење парцеле и правила за становања. 
Планом је дефинисана просторна целина II, као општа стамбена зона која обухвата сва 
насеља са леве обале Моравице, насеља Падалиште I и II, Вашариште, део насеља до 
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Алексиначких рудника и целину са десне обале моравице, Палилулу, дефинисану до зоне 
Новог насеља. 
Намена кп.бр 2649 КО Алекинац варош је спорт и рекреација, док је намена кп бр. 2648 
КО Алекинац варош становање средње густине. 
 
 
УСЛОВИ ЗА УРЕЂЕЊЕ И ИЗГРАДЊУ ПОВРШИНА И 
ОБЈЕКАТА ОСТАЛИХ НАМЕНА 

ОСНОВНИ ПРИНЦИПИ И ПРОЦЕСИ УРЕЂЕЊА И ИЗГРАДЊЕ 
Уређење и изградња ових простора, глобално ће се догађати као: 

"Унутрашње ширење града", које обухвата (претежно подцелине зоне II): 
– целине за замену, са стабилизованом регулацијом и парцелацијом, где ће се вршити 
обимнија доградња и замена постојећих објеката; 
– целине за урбану трансформацију, које имају рурална обележја; 
– целине које мењају намену, као што су погони индустрије, напуштени поседи 
задруга, где ће се утврдити нова намена, регулација и парцелација; 

СРЕДЊЕ ГУСТИНЕ СТАНОВАЊА 
Б - Гс = 20-45 станова/ha (60-140 становника/ha) 
Доминантна намена је породично становање, уз могућност пословања. Постојећи објекти 
породичног становања се могу реконструисати у складу са правилима датим за нову 
изградњу објеката становања средње густине становања. Могућа је изградња објеката 
вишепородичног становања са и без пословања. Могућа је изградња и пословних објеката 
по параметрима датим за становање средње густине становања, породичног или 
вишепородичног. Претежни тип изградње је слободностојећи објекти на парцели осим у 
деловима формиране изградње на регулацији. Паркирање и гаражирање возила на 
сопственој парцели у складу са утврђеним стандардом паркирања за вишепородично и 
породично становање, односно пословање. 
 

 
ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ – ПОВРШИНЕ ЈАВНЕ НАМЕНЕ  
Површине за јавне намене и објекте чине саобраћајни објекти и површине, комунална 
инфраструктура, објекти образовања, здравства, дечје и социјалне заштите, културе, 
информисања, управе, администрције, посебне намене, јавне зелене површине, спорт и 
рекреација, укупне површине 317.05 ha (19.27% површине плана). 

Спорт и рекреација  
Организација и уређење комплекса намењеног изградњи објеката и пратећих садржаја у 
функцији спорта и рекреације је условљено нормативима за величину спортских терена на 
отвореном и затвореном простору у зависности од врсте планираних спортских 
активности. На игралиштима у оквиру школских комплекса рекреативне наставе одвијаће 
се у оквиру редовног школског програма и слободних школских активности.  
Могуће пратеће намене:  
Друге јавне површине и објекти јавних намена, пословне и комерцијалне делатности 
(угоститељство, услуге), зеленило. Садржаји који се могу наћи у комплексу:  
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– спортски објекти,  
– спортски терени, терени за мале спортове, нови базени и сл.  
– остали садржаји (површине за играње деце, простори за одмор),  
– зеленило,  
– локали (угоститељство, туризам, трговина),  
– паркинг простор и друге манипулативне површине (стазе, сунчалиште...)  
 
У оквиру намене спорт и рекреација забрањена је изградња било каквих објеката, који би 
могли да угрозе животну средину и основну намену. Забрањени су објекти привређивања, 
мешовитог пословања, трговине на велико. Такође није дозвољена изградња објеката 
услужног и производног занатства и других делатности рада, комерцијалних објеката типа 
робно-тржних центара, велепродајних објеката, као ни објеката сервисно - услужних 
делатности (бензинске и гасне станице, праонице возила, заједничке гараже и сл.).  
Дозвољени урбанистички параметри:  
 Степен заузетости за затворене објекте је 50%.  
 Степен заузетости за отворене спортске терене, (не рачунајући отворене терене за 
спорт), је максимално 30%.  
 Максимални степен заузетости парцеле је 70% (рачунајући све објекте и платое са 
саобраћајницама, стазама, сунчалиштем, базенима и спортским теренима).  
 Проценат учешћа зеленила је мин 30%.  
 Максимална висина (кота венца) објеката спорта је 12 m, где је приземље, или део 
приземља са технолошком висином спортске хале.  
 Паркирање - на 6 посетилаца/1ПМ.  
 
 
Услови за уређење:  
– травњаке унутар комплекса подићи од врста предвиђених за интензивно гажење.  
– извршити функционално заштитно озелењавање уз границу са другим садржајима.  
– ограђивање вршити функционалном и естетском оградом чија висина различита у 
зависности од врсте спортске активности.  
– Парцеле се могу оградити транспарентном оградом висине до 3m, у зависности од врсте 
спортске и рекреативне активности, односно према условима које одреди надлежни орган 
ради контролисаног приступа корисника.  
 
У оквиру спортских комплекса, могу се наћи специјализоване школе (спортске, 
тренерске), или спортски кампуси који користе садржаје спортског центра.  
У зеленим површинама, изузетно је дозвољена изградња појединачних јавних објеката 
републичког и градског значаја, под условом да њихова изградња не ремети основни 
карактер те површине, њену еколошку равнотежу. 

 

СТАНОВАЊЕ СРЕДЊИХ ГУСТИНА - ВИШЕПОРОДИЧНО  
Правила се односе на намену становање средњих густина.  
Основна намена: вишепородично становање (стамбени објекти са више од 3 стамбене 
јединице по објекту).  
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– Као претежна намена дозвољава се у просторној целини 1, 2 и 3;  
– Не дозвољава се у целинама 4, 5, 6, 7 и 8.  
 
 
Компатибилне намене:  
Уз становање, као основну намену, могу се наћи и друге намене као пратеће и допунске:  
– Услужни и пословни садржаји - у оквиру основног објекта у приземним етажама - 
трговине, администрација и услужне делатности. Ограничења се односе код делатности са 
великим саобраћајним оптерећењем, као што су велике трговине, (мегамаркети, трговине 
грађевинским материјалом и сл.), већи угоститељски објекти; магацини, складишта.. и све 
делатности које имају повећан ниво загађења околине.  
– Спортски објекти, терени и дечија игралишта – на парцели основне намене. Потребно је 
предвидети заштиту од буке око отворених терена. На појединачним грађевинским 
парцелама компатибилна намена може бити једина. Примењују се правила дефинисана за 
спорт и рекреацију.  
 
Услови за формирање парцеле:  
– Минимална грађевинска парцела за изградњу објекта је 6 ари (600 m2);  
– минимална ширина фронта према јавној саобраћајној површини је 16 m;  
– изузетно приступ јавној саобраћајној површини може бити посредно, преко приступног 
пута колско-пешачке стазе минималне ширине 4.5 m за једносмерни приступ и минимално 
6.0 m за двосмерни приступ. Једносмеран приступ мора имати независан улаз – излаз;  
 
Број објеката на парцели: дозвољена је изградња само заједничке гараже. Површина 
гараже улази у обрачун урбанистичких параметара парцеле.  
У оквиру парцеле дозвољена је изградња надстрешница, сеница, базена и отворених 
спортских терена, које не улазе у обрачун урбанистичких параметара..  
Положај објекта на парцели:  
Објекат, према положају на парцели је слободностојећи и у низу.  Као објекти у низу се 
подразумевају објекти са максимум четири ламеле јединственог архитектонског решења. 
 
Грађевинска линија:  
– Грађевинска линија новог објекта је дефинисана на графичким прилозима бр. 3.1-3.20 - 
Регулационо-нивелациони план.  
– Уколико се приступ грађевинској парцели остварује преко приступног пута, као 
минимално удаљење у односу на границу грађевинске парцеле приступног пута, 
примењује се правило за удаљење од бочне границе парцеле за све суседне парцеле.  
– код реконструкције и трансформације више од 50% површине блока, израдом Плана 
детаљне регулације могу се мењати површине јавне намене блоковских улица 
(приступних путева), али тако да се не угрози приступ јавној саобраћајној површини 
постојећих парцела.  
 
Индекс заузетости: 50%  
Спратност објекта: максимално П+3  
Услови за слободне и зелене површине:  
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Минимални проценат зелених површина у директном контакту са тлом (без подземних 
објеката и/или делова надземних објеката) износи 30%  
Кота приземља:  
– кота приземља је највише 1.2 m виша од нулте коте уколико је грађевинска линија 
повучена од регулационе.  
– Уколико се грађевинска и регулациона линија поклапају, кота приземља може бити 
максимално 0,2m виша од нулте коте, при чему се висинска разлика решава 
денивелацијом унутар објекта.  
 
Одстојање објекта од бочне и задње границе парцеле:  
– Минимално растојање објекта од бочне и задње границе парцеле је 1/4 висине објекта.  
– Минимално растојање код објеката у низу је 0 m, а први и последњи објекат у низу се 
поставља на 1/4 висине објекта од бочне границе парцеле.  
– Санациони објекти (потпорни зид... ) се постављају у оквиру парцле према пројекту без 
посебних услова о удаљењу од бочних граница парцеле.  
 
Међусобно одстојање објеката на парцели:  
– Минимално међусобно растојање стамбених и објеката гараже је 4.0 m.  
 
Архитектонско обликовање:  
– Последња етажа се може извести као поткровље. Дозвољава се изградња вишеводног 
крова.  
– Поткровље: висина назитка поткровне етаже износи највише 1.60 m рачунајући од коте 
пода поткровне етаже до тачке прелома кровне косине. Нагиб кровних равни прилагодити 
врсти кровног покривача. Максимални нагиб кровних равни је 45 степени. Дозвољава се 
изградња сложених кровова и формирање подкровне галерије.  
– Кров се такође може извести и као зелени кров, односно раван кров насут одговарајућим 
слојевима и озелењен у случају изградње објекта спратности мање од максималне 
планиране, односно без поткровља.  
 
Паркирање:  
– паркирање решити на парцели изградњом заједничке гараже или на отвореном паркинг 
месту у оквиру парцеле, према нормативима дефинисаним у поглављу 2.1.2. Правила 
уређења за саобраћајне површине.  
– Заједничка гаража може може бити у подрумском или сутеренском делу стамбеног 
објекта или може бити засебан објекат на парцели. Не дозвољава се изградња 
појединачних гаража за стамбене објекте који имају више од 4 стамбене јединице.  
 
Услови за ограђивање парцеле:  
– Грађевинске парцеле вишепородичног становања се по правилу не ограђују.  
– парцелу је дозвољено оградити живом зеленом оградом која се сади на парцели и 
одржава са максималном висином до 1,4 m.  
 
Минимални степен комуналне опремљености:  
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– нови објекат треба да има прикључак на водоводну и канализациону мрежу, електричну 
енергију, а пожељно је и телекомуникациону мрежу, топловодну/гасоводну мрежу или 
други алтернативни извор енергије.  
 
 
 
 
Инжењерскогеолошки услови:  
– За сваку интервенцију или изградњу новог објекта у фази израде техничке 
документације урадити детаљна геотехничка истраживања у складу са Законом о 
рударству (Сл. Гласник РС бр. 101/15).  
 
Спровођење плана за намену становање високих густина:  
– Директно спровођење  
 

СПОРТ И РЕКРЕАЦИЈА 

Организација и уређење комплекса намењеног изградњи објеката и пратећих садржаја у 
функцији спорта и рекреације је условљено прописаним нормативима за величину 
спортских терена на отвореном и затвореном простору у зависности од врсте планиране 
спортске активности.  
Доминантна намена: Спорт и рекреација  
Врста и намена објеката. У оквиру целине дозвољава се изградња објеката спорта и 
рекреације, комерцијалних и туристичко-угоститељских садржаја са смештајним 
капацитетима, као пратећих садржаја основне намене комплекса.  
У оквиру спортских и спортско-рекреативних комплекса, уколико то услови дозвољавају, 
могу се наћи и специјализоване школе или клубови (фудбалски и сл.).  
Могући садржаји у оквиру целине су:  
- вишенаменска спортска хала и мањи спортски објекти;  
- спортски терени, терени за мале спортове, базени и сл.; 

- остали садржаји (трим стазе, стаза здравља, шеталишта, справе за вежбање у природи, 
површине за играње деце, простори за одмор и сл.);  
- зеленило;  
- локали (угоститељство, туризам, трговина);  
- паркинг простор и друге манипулативне површине.  
Могуће пратеће намене: пословне и комерцијалне делатности (угоститељство, 
услуге), објекти за јавну употребу (култура и сл), јавни wc, зеленило.  
Намена објеката чија је градња забрањена у овој целини је изградња у оквиру комплекса 
било каквих објеката, који би могли да угрозе животну средину и основну намену 
(Процена ризика). Забрањени су објекти привређивања и мешовитог пословања.  
У целини није дозвољена изградња објеката услужног и производног занатства и других 
делатности рада, комерцијалних објеката типа робно-тржних центара, велепродајних 
објеката, као ни објеката сервисно - услужних делатности (бензинске и гасне станице, 
праонице возила, заједничке гараже и сл.).  
Дозвољени урбанистички параметри:  
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 индекс заузетости:  
 за затворене објекте до 25%  
 за отворене објекте до 50%  
 Укупан индекс заузетости, рачунајући објекте и спортске терене (не рачунајући 
отворене терене за спорт који су са травнатом подлогом) је максимално 75% (отворени и 
затворени објекти и терени).  
 Максимални степен искоришћености парцеле је 75% (рачунајући све објекте и платое са 
саобраћајницама, стазама и спортским теренима). Проценат учешћа зеленила у склопу ове 
целине је мин 25%.  
Спратност објеката  
 

максимално  
 

П+0  
 

Паркирање  
 

1ПМ/100m2 комплекса  
 

Проценат озелењених површина  
 

Минимално 25%  
 

Потребно је водити рачуна о постојећој валоризацији стабала и слободним површинама.  
Најмања међусобна удаљеност објеката у овој зони је 4,0 m, односно минимално половину 
висине вишег објекта.  
Најмања међусобна удаљеност објеката од суседних парцела у овој зони је 3,5 m, односно 
минимално половину висине вишег објекта.  
Врста објеката с обзиром на начин изградње је:  
Слободностојећи (објекат не додирује ни једну линију грађевинске парцеле).  
Услови за изградњу других објеката на парцели:  
Могућност изградње помоћних објеката у склопу планираних комплекса (настрешнице уз 
базен, наткривене терасе-сенице и сл.). Површина других објеката на парцели се 
урачунава у индекс заузетости и изграђености.  
Обликовање:  
Савремено архитектонско решење које треба да је у складу са његовом функцијом и 
непосредним окружењем.  
Ограђивање:  
Парцеле се могу оградити транспарентном оградом висине до 3m, у зависности од врсте 
спортске и рекреативне активности, односно према условима које одреди надлежни орган 
ради контролисаног приступа корисника. 

Грађевинске парцеле се могу ограђивати функционалном и естетском нетранспарнтном 
оградом чија висина може бити највише до 1,8 m.  
Озелењавање:  
Све слободне површине у склопу целине спорта и рекреације треба да су парковски 
озелењене и уређене, а учешће зелених површина у копмлексима намењеним спорту и 
рекреацији мора да буде минимално 30% укупне површине комплекса.  
Паркирање:  
Потребан број паркинг места решити у оквиру припадајуће парцеле по критеријуму 
1пм/100 m2. Код спортских хала – 1ПМ на користан простор за 40 гледалаца  
Спровођење плана за намену спортски комплекс:  
Обавезна израда Урбанистичког пројект 
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СТЕПЕН КОМУНАЛНЕ ОПРЕМЉЕНОСТИ 
Минимално опремање грађевинске парцеле, локалитета и зоне подразумева обезбеђење 
следећих инфраструктурних објеката: приступни пут, водоснабдевање, прикупљање и 
пречишћавање отпадних вода, приључак на електроенергетску и телекомуникациону 
мрежу, уређење манипулативног простора, паркинга за различите врсте возила и посебне 
просторије или ограђеног простора са посудама за прикупљање отпада. 
Степен комуналне опремљености грађевинског земљишта који је неопходан за издавање 
локацијске и грађевинске дозволе, зависи од зоне у којој се гради објекат, као и врсте и 
намене објекта. Неопходно је прибављање услова надлежних јавних предузећа и 
организација. 

ЗОНА II: Општа стамбена зона 
– Објекат мора да има обезбеђен приступ на јавну саобраћајну површину, 
– објекат мора имати прикључак на водоводну, канализациону и електричну мрежу и 
сакупљање и одношење комуналног отпада. 
– до реализације градске канализационе мреже на парцелама се, за потребе евакуације 
отпадних вода, дозвољава изградња појединачних или заједничких сенгрупа 
(септичких јама) у свему према техничким нормативима прописаним за ову врсту 
објеката. 
– Сви нови објекти морају бити изграђени у складу са мерама енергетске ефикасности. 
Постојећи објкети ће се у складу са прописима и техничким могућностима 
реконструисати у складу са мерама енергетске ефикасности. 
– Пожељно је да објекат има прикључак на телекомуникациону и гасоводну мрежу. 

 
ПРАВИЛА ИЗГРАДЊЕ ЗА ПОСЛОВАЊЕ И УСЛУГЕ  
Ову групу чине следеће намене:  
 Услуге и пословање ( трговачке, пословно – комерцијалне делатности),  
 туризам (хотел, мотели, ресторани, апартмани за издавање).  
 
Услуге се могу наћи у свим просторним целинама и тада важе услови и параметри 
доминантне намене на нивоу целине или блока.  
 
Табела бр.9: Правила грађења за објекте услуга 

Величина грађевинске 
парцеле  
 

  

за слободно стојеће објекте  
 

мин.  
 

600 m2  
 

Ширина парцеле  
 

 12 m  
 

Положај објекта у односу 
на улицу  
 

У складу са графичким прилозима бр. 3.1-3.20 - 
Регулационо-нивелациони план.  
 

Удаљења од суседних 
објеката  

мин.  
 

8m  
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Удаљења од бочних ивица 
парцеле  
 

мин.  
 

4m  
 

удаљење од задње ивице 
парцеле  
 

мин.  
 

6m  
 

Индекс заузетости  
 

  

до 600 m2  
 

 50%  
 

преко 600 m2  
 

 40%  
 

Проценат незастртих 
површина  
 

  

до 600 m2  
 

 25%  
 

преко-600 m2  
 

 35%  
 

ширина заштитног зеленог 
појаса према другим 
наменама  
 

 2 m  
 

Висина објеката (метара)  
 

 дозвољено је максимум 4m 
+ 0,5 m по етажи више од 
прописане висине за 
доминантну намену у 
оквиру просторне целине  

 

Паркирање  
Код већих интервенција у реконструкцији блока, изградња подземних гаража у блоку 
могућа је у функцији гараже за кориснике околних објеката и парцела, под условом да је 
доминантна намена блока пословање, да је укупна површина заједничког дворишта велика 
и да је приступ могућ из споредне улице. Могуће је да гаража у средишту блока буде 
подземна а изузетно до 2,5 m изнад земље. На ивици блока и на регулацији блока гараже 
по правилу треба да буду вишеспратне. Кровне површине подземних гаража морају се 
уредити као пешачке површине са значајним учешћем специјалног кровног зеленила. 
Више етажне надземне гараже треба градити као ивичне објекте који се не могу градити у 
унутрашњости компактних блокова, осим када је блок јединствена организациона целина.  
За новоизграђене објекте потребно је обезбедити по једно паркинг место на површини 
(зони, блоку, комплексу, парцели), на коју се односи план. Услови за изградњу паркинг 
места одређују се по следећој табели.  
Табела бр. 
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намена  
 

1 паркинг место на m2  
 

трговина  
 

50 m2 продајног простора  
 

административно-пословни објекги  
 

60 m2 нето етажне површине  
 

угоститељски објекти  
 

2 постављена стола са четири столице  
 

хотели  
 

2-10 кревета зависно од категорије  
 

мегамаркети  
 

50 m2 продајног простора  
 

 

НОРМАТИВИ ЗА ПАРКИРАЊЕ  
 
ПЛАНИРАНА НАМЕНА  
 

ПРИМЕЊЕНИ НОРМАТИВИ ЗА 
ДЕФИНИСАЊЕ МИНИМАЛНОГ БРОЈА 
ПАРКИНГ МЕСТА  
 

становање  
 

 
1ПМ по стану  

 
комерцијални садржаји  
 

 
1ПМ на 50m2 продајног простора 
трговинских садржаја  
1ПМ на 60m2 НГП административног или 
пословног простора  
1ПМ на 2 постављена стола са 4 столице 
угоститељског објекта  
1ПМ на 2-10 кревета хотела у зависности 
од категорије  
1ПМ на 50m2 продајног простора шопинг 
молова,хипермаркета  
1ПМ на 3 истакачка места за станице за 
снабдевање горивом+1ПМ на 25m2 
кафеа/ресторана+1ПМ на 0,5 радна места на 
линији за прање или негу возила  
1ПМ на 50m2 корисног простора 
пословних јединица или 1ПМ по пословној 
јединици, за случај кад је корисна 
површина пословне јединице мања од 50 
m2.  
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КОМПАТИБИЛНЕ НАМЕНЕ  
Принцип организације намена и просторних целина на подручју Плана је извршен тако да 
су просторне целине заправо просторно одређене и заокружне компатибилне функције 
(намене).У наредној табели је приказана компатибилност намена, односно која се намена 
као пратећа, допунска или основна може наћи у оквиру претежне намене, а да на 
графичком прилогу није приказана. 

Табела бр.6:Компатибилност намена 

 

Зеленило и јавне службе се могу наћи као допунска или пратећа намена (парковко 
зеленило, заштитно, линијско), уз све друге намене. Услуге се такође могу наћи уз већину 
намена. 

 

5. ОБРАЗЛОЖЕЊЕ УСЛОВА ИЗГРАДЊЕ ИМПЛЕМЕНТИРАНИХ У 
УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ 

5.1. Планирана намена простора 

 
У оквиру ЗОНЕ II, која је у складу са Планoм Генералне регулације Алексинца 

(Службени лист општине Алексинац 6/14) и Изменaма и допунама плана генералне 
регулације Алексинца (Службени лист општине Алексинац 11/20, 26/22) означена као 
општа стамбена зона намењена средњој густини становања и спорту и рекреацији, 
предвиђена је изградња пословних објекта трговине на мало-супермаркет, 
класификациони  број 123002, категорија В, спратност Су+Пр, на планираној 
грађевинској парцели коју чини кп. бр. 2648 и кп. бр. 2649 КО Алексинац варош, укупне 
површине 2091 m2, након парцелације и одвајања дела парцеле, који је планом 
предвиђен за  јавну саобраћајницу, новоформирана парцела ће бити површине  
2061.00м2  ова  површина се узима у обрачун урбанистичких параметара. 

 



17 
 

Пословање и услуге-трговина на мало представља компатабалну намену 
основној и као таква је имплементирана у предметно решење УП-а.  

Планирана грађевинска парцела задовољава услове за планирану изградњу: 
површина парцеле је већа од 600 m2, а ширина фронта већа од 12m за слободностојеће 
објекте. Задовољена су и прописана удаљења од суседних објеката. 

 

5.2. Регулација и нивелација 

 
 Диспoзициja планирног објекта утврђeнa je урбанистичком регулацијом у оквиру 

Плана Генералне регулације Алексинца (Службени лист општине Алексинац 6/14) и 
Изменaма и допунама плана генералне регулације Алексинца (Службени лист општине 
Алексинац 11/20, 26/22)  и Правилником о општим правилима парцелације, регулације и 
грађења („Сл.  гласник РС“ бр. 22/2015). 

Грађевинска линија: Планирани објекат је позициониран на грађевинској парцели у складу 
са Правилником о општим правилима парцелације, регулације и грађења („Сл.  гласник 
РС“ бр. 22/2015) и у складу са условима и смерницама План Генералне регулације 
Алексинца (Службени лист општине Алексинац 6/14) и Измене и допуне плана генералне 
регулације Алексинца (Службени лист општине Алексинац 11/20, 26/22) и 
Информацијама о локацији III/07 Број:350-113/2023 од 18.04.2023. године издатих од 
Општинске управе Алексинаци то према суседним парцелама које су у приватном 
власништву са следећим минималним удаљењима од граница суседних парцела и 
постојећих објеката:  

             - од југозападне регулационе линије планирани објекат је удаљен 7.95 м, односно 
10.75 м,  

- од североисточне регулационе линије планирани објекат је удаљен 21.95м, 
односно 24.30 м, 

- од југоисточне регулационе линије планирани објекат је удаљен 4.00м, односно 
5.55 м, 

- oд северозападне регулационе линије планирани објекат је удаљен 5.50 м, 
односно 5.55 м, 

*од постојећег објекта на суседној парцели са југоисточне стране кп.бр. 2647 КО 
Алексинац варош, планирани објекат је удаљен 10.75 м 

 
Позиција планираног објекта у складу је са графичким прилогом планираним 

ситуационим решењем које је саставни део овог УП-а и идејног решења. Описана 
удаљења се могу очитати са графичког прилога 4 – Регулација и нивелација. 

Вертикална регулација, односно максимална спратност и висина објекта, дефинисана 
је у складу са правилима датим у План Генералне регулације Алексинца (Службени лист 
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општине Алексинац 6/14) и Измене и допуне плана генералне регулације Алексинца 
(Службени лист општине Алексинац 11/20, 26/22). Спратност планираног објекта је Су+П. 

Нивелација - тeрeн je у паду у правцу североисток-југозапад за 2°. У делу парцеле који 
је узет за прорачун нагиба терена, у дужини од 90.0м, разлика у висини је 3.5м. Нa oснoву 
рaспoлoживих пoдaтaкa дeфинисaн je oквирни нивeлaциoни плaн терена. Кoрeкциja и 
oдступaњe oд предложеног нивeлaциoнoг плaнa je мoгуће нaкoн дaљe прojeктaнтскe 
рaзрaдe. Нивeлaциjа прeмa сусeдним пaрцeлaмa рeшена је примeнoм тeхничких рeшeњa 
кoja oбeзбeђуjу зaштиту свих oбjeкaтa и нa нaчин дa сe oдвoђeњe aтмoсфeрских вoдa сa 
oбjeктa, сaoбрaћajних и зeлeних пoвршинa oбeзбeђуje нa сoпствeнoj пaрцeли. Пад терена 
од објекта ка зеленим површинама износи 1.5%. Као референтне коте усвојене су коте 
околних саобраћајница дефинисане Планом, а након што су у обзир узети тротоари и 
неопходан пад терена ради одводњавања, усвојена је  нулта кота приземља +180.35. 

5.3. Приступ локацији 
 

Колско-пешачки прилаз за кориснике објекта је планиран из Ул. Момчила 
Поповића односно са кп. бр. 2902/1 КО Алексинац варош на североистоку парцеле. 
Колски прилаз за доставу робе у магацин  је планиран из Ул. 9. бригаде односно са кп. 
бр. 2656 КО Алексинац варош на југозападу парцеле. Кота пода сутерена у којем је 
смештен магацин је на -2.95м (177.40) у односу на коту приземља 0.00 односно +180.35  

Пешачки прилаз дворишту предвиђа се са северозападне стране, из Ул. Момчила 
Поповића.  

Приступ корисника објекату је остварен директно из Ул. Момчила Поповића  

5.4. Начин паркирања 
 

Паркирање је решено као отворено паркирање на парцели у партеру, у 
североисточном и југозападном делу парцеле. 

Нормативи за паркирање према смерницама из ПГР-а (према табели бр. 10): 

  

Потребно једно ПМ на 50 м2 продајног простора, укупна НЕТО површина продајног  

простора: 641.10 m². Потребан број паркинг места за аутомобиле је 13 ПМ. Обезбеђен број  

паркинг места за аутомобиле је 14ПМ, од тога 1 ПМ за особе са посебним потребама 

Димензије паркинг места је 2.50м x 5.00м 
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У складу са Правилником о техничким стандардима планирања, пројектовања и 
изградње објеката, којима се осигурава несметано кретање и приступ особама са 
инвалидитетом, деци и старим особама, минимум 5% од укупног броја паркинг места је 
димензионисано тако да одговара паркирању особа са инвалидитетом. 

Графички приказ паркинг простора за особе са инвалидитетом: 

  
У пару: мин. Димензије 220+150+220cm Индивидуално: мин. дим. 220+150cm 

 

 

5.5. Начин евакуације отпада  
 

            Простор за контејнере за одлагање смећа решен је у оквиру парцеле, у 
југозападном делу дворишта: контејнери су постављени код магацинског улаза у објекат, 
због близине и функционалности.. Комунални неопасни отпад се одлаже у три типизирана 
контејнере запремине 1.10m3 у свему према условима издатих од  ЈКП ''Комуналне услуге'' 
број 157211 од 06.10.2023. године 

5.6. Ограђивање парцеле 

 
Планирана грађевинска парцела се ограђује транспарентном оградом са свих 

страна сем према Улици Момчила Поповића, а према Улици 9. Бригада планирана је 
капија. Постојећа жичана ограда  је предвиђена за уклањање. 

5.7. Meрe заштите oд пoжaрa 
 

 Објекат не спада у категорију високих објеката (Правилник о техничким 
нормативима за заштиту високих објеката од пожара (Сл. глaсник РС бр.80/2015, 
67/2017 и 103/2018) који дефинише високи објекат као зграду „повећаног ризика од 
пожара са просторијама за боравак лица, чији се подови највишег спрата налазе најмање 
30 м изнад коте терена на коју је могућ приступ ватрогасним возилима ради гашења и 
спашавања и са које је могућа интервенција уз коришћење аутомеханичких лестава или 
других специјалних возила намењених гашењу и спашавању са висина“). 

Приликoм прojeктoвaњa oбjeкaтa и инстaлaциja (eлeктричних, грoмoбрaнских, 
гaсних) испoштoвaти вaжeћe тeхничкe прoписe: 
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Зaкoн o зaштити oд пoжaрa (Сл. глaсник РС бр.111/09, 20/2015, 87/2018 и 87/2018 – др. 
закони). 

 
Приступни пут за ватрогасна возила 

 
На основу Правилника о техничким нормативима за приступне путеве, окретнице 

и уређене платое за ватрогасна возила у близини објекта повећаног ризика од пожара 
("Сл. лист СРЈ", бр. 8/95), приступни пут за ватрогасна возила је део јавног пута или 
посебна саобраћајница којом се прилази објекту, а којој најудаљенија тачка коловоза није 
даља од 25 m од габарита објекта. Наведени приступ је остварен објекту са североисточне 
стране, односно улице Момчила Поповића а излаз је на улицу 9. Бригаде са југозападне 
стране. Наведени једносмерни противпожарни пут је ширине 3.5м. Планирани 
противпожарни пут поседују све карактеристике које задовољавају захтеве Правилника о 
техничким нормативима за приступне путеве, окретнице и уређене платое за 
ватрогасна возила у близини објеката повећаног ризика од пожара (“Сл. лист СРЈ” бр. 
8/95): 
 

Евакуација 

Анализом ширине евакуационих пролаза и излаза добијен је оптимални модел који 
је примењен на датом објекту. Прорачуном се долази до сигурног времена које је 
потребно за безбедну евакуацију.  

 
Средства за гашење 

У свим деловима продајног објекта, биће постављен потребан број апарата за 
почетно гашење пожара. 

Објекат ће се штитити унутрашњом и спољашњом уличном и дворишном 
хидрантском мрежом   која ће бити прикључена на постојећу градску водоводну мрежу.  

Пројектом хидротехничких инсталација одредиће се потреба за постројењем за 
повишење притиска у инсталацији хидрантске мреже. 

 

5.8. Правила приступачности којима се осигурава несметано кретање и приступ 
особама са инвалидитетом, деци и старим особама 

 У поступку пројектавања, односно израде овог урбанистичког пројекта и идејног 
решења, примењена су правила и стандарди  којима се прописују и дефинишу обавезне 
техничке мере и услови за планирање, пројектовање и изградњу објекта, којима се 
осигурава несметано кретање и приступ особама са инвалидитетом, деци и старим 
особама, а све у складу са Правилником о техничким стандардима планирања, 
пројектовања и изградње објеката, којима се осигурава несметано кретање и приступ 
особама са инвалидитетом, деци и старим особама („Сл.гласник РС“, бр.22/2015). 
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Улаз 

Улаз у објекат налази се на коти +0,00м односно +180.35 док је кота тротоара у Ул. 
Момчила Поповића -0,55м односно +179.80. Та висина се савладава минималним падом 
терен од 2,75% што има уједно и улогу одводњавања . Ширина улаза и организација 
продајног простора задовољава потребе за кретање особа са инвалидитетом. 

 

5.9. Мере енергетске ефикасности изградње 
 

 Енергетски ефикасна изградња подразумева изградњу објеката тако да се обезбеди 
удобан и комфоран боравак у објекту у свим временским условима, са што мање утрошене 
енергије. У контексту одрживог развоја, где се подразумева развој који задовољава 
данашње потребе, а да при том не угрожава могућност да и будуће генерације задовоље 
своје потребе, може се говорити и о одрживој изградњи. Одржива изградња подразумева 
правилан избор локације, добру орјентацију објекта, употребу грађевинских материјала  
који нису штетну по окружење (еколошких материјала), постизање енергетске 
ефикасности самог објекта (добра изолација, уградња квалитетних прозора и других 
елемената). Одржива изградња мора да осигура квалитете градње (конструкција и 
обликовање) и трајност уз финансијску, економску и еколошку прихватљивост. 

Енергетска ефикасност изградње планираног објекта обухвата следеће мере:  

- максимално коришћење сунчеве енергије за загревање објекта (оријентација зграде 
према јужној, односно западној страни света), заштита од сунца, природна вентилација и 
сл.;  

- топлотна изолација зидова, равног крова и подних површина, квалитетна столарија 
(ваздушна заптивност, непропустљивост и друге мере);  

- обезбеђење одговарајуће унутрашње климе, која утиче на енергетске потребе, тј. систем 
за климатизацију (комбинација свих компоненти потребних за обраду ваздуха, у којој се 
температура регулише или се може снизити, по могућству у комбинацији са регулацијом 
протока ваздуха, влажности и чистоће ваздуха);  

Ради повећања енергетске ефикасности, приликом пројектовања, изградње и касније 
експлоатације објекта, као и приликом опремања енергетском инфраструктуром, 
примењене су или биће током изградње следеће мере: 

− приликом пројектовања водило се  рачуна о облику, положају и повољној оријентацији 
објекта; 

− користиће се савремени термоизолациони материјали приликом  изградње објеката 
(минерална вуна, камена вуна, и др.); 

−  у унутрашњим  инсталацијама осветљења у објекту  биће употребљена енергетски 
ефикасна расветна тела;  
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 Мере за даље побољшавање енергетских карактеристика зграде не смеју да буду у 
супротности са другим суштинским захтевима, као што су приступачност, рационалност и 
намеравано коришћење зграде. 

6. НУМЕРИЧКИ ПОКАЗАТЕЉИ 
(површине, индекс изграђености или индекс заузетости, спратност или висина, број 
паркинг места,проценат зелених површина и други специфични услови) 

Укупна површина кп. бр. 2648 и кп. бр. 2649 КО Алексинац варош, општина Алексинац је 
2091.00м2, након парцелације и одвајања дела парцеле, који је планом предвиђен за јавну 
саобраћајницу, новоформирана парцела ће бити површине  2061.00м2 ова површина се 
узима у обрачун урбанистичких параметара и она је у обухвату овог урбанистичког 
пројекта. 

Површине планираног објекта трговине  на мало –супермаркета   

 
УКУПНА ПОВРШИНА ОБЈЕКТА 
укупна БРГП надземно: 693.50 m2 
Површина земљишта под објектом 693.50 m2 
Хоризонтална пројекција објекта 707.63 m2 
БРУТО ПОВРШИНЕ ЕТАЖА ОБЈЕКТА 
Бруто површина сутерена 333.90 m2 
Бруто површина приземља 693.50 m2 
укупна БРГП објекта са сутереном: 1027.40 m2 
НЕТО ПОВРШИНЕ ЕТАЖА ОБЈЕКТА 
Нето површина сутерена 279.20 m 2 
Нето површина приземља 672.98 m2 

укупна НЕТО површина објекта са сутереном: 952.18 m2 
 

Компаративни приказ  урбанистичких параметара из Плана Генералне регулације 
Алексинца (Службени лист општине Алексинац 6/14) и Измене и допуне плана генералне 
регулације Алексинца (Службени лист општине Алексинац 11/20, 26/22) и параметара 
остварених УП-ом. За обрачун је коришћена укупна површина парцела од 2061m2. 

Приликом рачунања индекса заузетости коришћена је бруто површина хоризонталне 
пројекције објекта. 

 „Индекс заузетости парцеле јесте однос габарита хоризонталне пројекције изграђеног или 
планираног објекта и укупне површине грађевинске парцеле, изражен у процентима“, 
члан 2, тачка 13,  Закона о планирању и иградњи ("Сл. гласник РС", бр. 72/2009, 81/2009 - 
испр., 64/2010 - одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - одлука УС, 50/2013 - одлука УС, 
98/2013 - одлука УС, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 – др. закон, 9/2020, 
52/2021 и 62/2023). 
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 Параметри  из плана Остварено урбанист. пројектом 
Индекс заузетости макс. 40% 34.33 % 
Индекс изграђености није дефинисано 0.343 
Спратност објеката није дефинисано Су+П 
Проценат зеленила мин. 20 % 35.26% 
Број паркинг места мин. 13 ПМ 14 ПМ 

 

7. НАЧИН УРЕЂЕЊА СЛОБОДНИХ И ЗЕЛЕНИХ ПОВРШИНА 
Озелењавање - У оквиру предметне грађевинске парцеле предвиђа се и зеленило, у 

северозападном и југоисточном делу парцеле. Укупни проценат зеленила                                                                            
35.26% од тога травната површина 621.30 м2, растер плоче 162.40 м2, шупљине 105.50 м2) 

Све пешачке комуникације у дворишту поплочане су растер плочама, док су колске 
комуникације асфалтиране. Паркинг простор је поплочан растер плочама. 

Предвиђа се ограда према северозападном, југоисточном и југозападном делу.  

У циљу смањења количина атмосферских вода које се одворе у општу канализацију 
планира се уградња пропусног бетона на делу саобраћајница унутар комплекса. Овакав 
бетон пропуста веће количине воде у односу на стандардни бетон, те атмосферска вода 
понире директно у први слој изнад подземних вода. 

     8. НАЧИН ПРИКЉУЧЕЊА НА ИНФРАСТРУКТУРНУ МРЕЖУ 
За потребе израде урбанистичког пројекта прибављени су услови јавних предузећа, 

а у току прибављања локацијских услова и касније изградње објекта дефинисаће се 
прецизнији услови прикључења објекта на инфраструктуру. Било која измена начина 
прикључења на инфраструктуру условљена издатим условима имаоца јавог овлашћења 
неће условљавати измену овог УП-а, осим услова и начина прикључења на саобраћајну 
инфраструктуру.  

Прикључци на комуналну инфраструктуру, чији опис следи, приказани су на 
графичким прилозима 6. Инфраструктурни прикључци. 

8.1.  Водовод 
  Прикључак на водоводну мрежу планира се на цевовод који пролази дуж Улице 

Момчила Поповића Ø225мм. На парцели је предвиђен главни комбиновани водомер за 
мерење санитарне и противпожарне воде. Водомерна шахта је предвиђена на северу 
предметне парцеле. Пречник прикључка ће бити дефинисан хидрауличким прорачуном.  

Прикључак пројектовати складу са условима ЈКП «Водовод и канализација» 
Алексинац, број 1471 од 12.10.2023. године. 

      8.2. Канализација 
За потребе израде урбанистичког пројекта предвиђен је прикључак на 

канализациону мрежу у Улици 9. бригаде, на КЦ- Ø300. Простор за изградњу ревизионе 
шахте предвиђен је на 1,5м од  регулационе линије према улици 9. бригаде. Удаљеност 
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места прикључка од канализационог вода је ≈6.00m. У циљу смањења количина 
атмосферских вода које се одворе у општу канализацију планира се уградња пропусног 
бетона на делу саобраћајница унутар комплекса. 

 Прикључак пројектовати у складу са условима ЈКП «Водовод и канализација» 
Алексинац, број 1471 од 12.10.2023. године. 

       8.3. Електроенергетски прикључак 
Објекат ће се снабдевати електричном енергијом из оближње ТС 10/0.4kV 

«Алексинац Микронасеље 1», након што се спроведе њена реконструкција у складу са 
условима Оператера дистрибутивног система ''Електродистрибуција Србије'' д.о.о. 
Београд (поменути услови се прилажу као саставни део предметног пројекта). Прикључак 
планираног објекта на реконструисану ТС извести потребним бројем подземних каблова, 
у складу са захтеваном снагом.  

Прикључак пројектовати у складу са условима Оператера дистрибутивног 
система ''ЕПС Дистрибуција'' д.о.о. Београд, Огранак ''Електродистрибуција'' Ниш, број 
2540400-Д.10.24-394636/2-2023, од 25.09.2023. године. 

      8.4. Телекомуникације 

Прикључак пројектовати у складу са условима Д211-389766/2-2023 СЈ од 11.09.2023. 
године издатих од Дирекција за технику, Сектор зе мрежне операције, Служба за 
планирање и изградњу мреже Ниш, Ниш, Вождова 11А 

        8.5. Грејање објекта 
Планира се грејање на струју, на топлотну пумпу.  

8.6. Комуналне услуге 
Према условима издатих од  ЈКП ''Комуналне услуге'' број 157211 од 06.10.2023. 

године, на парцели је обезбеђен простор за камион смећар и обезбеђено је место за 
смештај три контејнера од 1,1м3 за неопасни комунални отпад. 

9. ИНЖЕЊЕРСКОГЕОЛОШКИ УСЛОВИ 
Локација се налази у другој грађевинско-климатској зони. Терен на којем се 

планира градња је у паду у правцу североисток-југозапад за 2°и задовољава услове који 
омогућавају изградњу без већих и значајнијих претходних техничких припрема и 
оспособљавања земљишта. 

     10. MEРE ЗAШTИTE ЖИВOTНE СРEДИНE 
 Новоплaнирaни oбjeкат према свoм капацитету и намени није сврстaн у oбjeктe зa 
кoje сe, прeмa Урeдби o утврђивaњу листe прojeкaтa зa кoje je oбaвeзнa прoцeнa утицaja 
и листe прojeкaтa зa кoje сe мoжe зaхтeвaти прoцeнa утицaja нa живoтну срeдину 
(„Службeни глaсник РС” бр.114/2008), мoжe зaхтeвaти изрaдa студиje o прoцeни утицaja 
oбjeкaтa нa живoтну срeдину. 

 Приликoм прojeктoвaњa нoвих oбjeктa нeoпхoднo je усклaђивaњe сa Прaвилникoм o 
тeхничким нoрмaтивимa зa изгрaдњу oбjeкaтa висoкoгрaдњe у сeизмичким пoдручjимa 
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(Сл.лист СФРJ 31/81, 49/82, 29/83, 21/88, 52/90) рaди oбeзбeђeњa зaштитe oд мaксимaлнoг 
oчeкивaнoг удaрa oд 8 МCS скале (Mercalli-Cancani-Sieberg). 

 Плaнирaни  oбjeкат је, у склaду сa нaмeнoм,  пoтрeбнo прojeктoвaти нa нaчин на 
кojи му се oбeзбeђуjу прoписaнa eнeргeтскa свojствa у складу са Законом о ефикасном 
коришћењу енергије ("Службени гласник РС", бр. 25/2013) и Правилником о енергетској 
ефикасности зграда ("Службени гласник РС", бр. 61/2011). 

На објекту ће бити примењене технологије које ће омогућити заштиту животне 
средине, и предузете све мере којим ће се смањити или спречити штетан утицај на 
животну средину, пре свега одабиром еколошког начина грејања на топлотну пумуп, 
израдом зидова и подова са звучном заштитом, дефинисањем простора за контејнере, 
одводњавањем атмосферских падавина у зелене површине и осталог. Даљом разрадом 
техничке документације препорука је усвојити таква решења која ће у потпуности 
задовољити све потребене критерујуме у погледу заштите животне средине. 

     11. МЕРЕ ЗАШТИТЕ НЕПОКРЕТНИХ КУЛТУРНИХ И ПРИРОДНИХ ДОБАРА 
 

 У непосредном окружењу планираног објекта нема заштићених, нити 
планираних за заштиту, непокретних културних и природних добара, у складу са условима 
Завода за заштиту споменика културе Ниш број 1476/2-03, од 05.10.2023. године. Сходно 
томе нема посебних мера које треба предузети. Уколико се приликом изградње наиђе на 
таква добра, потребно је обуставити радове и обавестити надлежну институцију. 

 

     12. ТЕХНИЧКИ ОПИС ОБЈЕКТА 
 

Површина грађевинске парцеле коју чини КП бр. 2648 КО Алексинац и КП бр. 2649 КО  

Алексинац износи 2091 m2, након парцелације и одвајања дела парцеле, који је планом  

предвиђен за јавну саобраћајницу, новоформирана парцела ће бити површине  2061.00м2  

ова површина се узима у обрачун урбанистичких параметара 

Спратност планираног објекта: Су+П,  

Површина хоризонталне пројекције новопланираног објеката је П= 707.63 м2 

спратност                                                                                             Су+Пр 

индекс заузетости парцеле                                                                   34.33%  

индекс изграђености парцеле                                                                0.343 

проценат зеленила (травната површина 621.30 м2,  

растер плоче 162.40 м2, шупљине 105.50 м2)                                        35.26%                                                                    
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проценат асфалтираних површина                                                        28.32 % 

број паркинг места за аутомобиле                                                         14 ПМ 

12.1. Обликовање објекта 
Архитектонско обликовање фасада, материјализација, решење пете фасадне равни 

и избор боја су решени у складу са наменом предвиђеног објекта, условима локације и 
жељама инвеститора.  

Планирани објекат је сталног карактера. Положај и оријентација објекта у складу 
су са идејним решењем, а проистекли су из услова које је диктирала локација, који су 
такође и вези са обезбеђивањем правилне инсолације, аерације и прегледности и 
организације оптималног саобраћајног решења, што даље омогућава  повољне услове за 
живот.  

Архитектура планираног објекта базира се на савременој архитектури са јаким 
кубистичким утицајем и применом савремених материјала. Архитектура објекта је 
полегла и ненамадметљива, као таква се уклапа у предметни простор. 

Кров објекта је решен као једноводни кров са падом кровних равни од 8,13°. 

Материјализација крова – слагани кров.  

Кота сутерена је кота -2.95m односно +177.40  

Кота приземља је кота 0.00 односно +180.35 

Кота венца је кота +7.05 односно +187.40 

Кота слемена је кота +9.15 односно +189.50 

12.2. Програмске и функционалне карактеристике  
 

Планирани објекта трговине  на мало –супермаркет, класификациони  број 123002,  

категорија В, спратности Су+Пр, на кп. бр. 2648 и кп. бр. 2649 КО Алексинац варош,  

општина Алексинац, се састоји из две етаже, сутерен и приземље. Приступ сутерену је   

преко Ул. 9. Бригаде. Сутерен је магацински простор, са једном гардеробом,  

канцеларијом и комором. Такође се ту налази и лифт за робу и степенице за запослене  

које воде на приземље. Приземље припада продајном простору. Где се налази и  

санитарни чвор. 

12.3. Подаци о конструкцији објекта, условима фундирања и избору конструктивног          
         система 

Просторна стабилност објекта биће постигнута формирањем скелeтног система 
састављен од челичних стубова чији је пресек 20cm/20цм и спрегова и бићи прецизно 
дефинисан статичким прорачуном при изради пројекта за грађевинску дозволу и пројекта 
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за извођење. Темељење је предвиђено на темељима самцима. Подна плоча је пуна плоча d 
=20 cm. 

Атмосферска вода са кровних површина прихвата се хоризонталним и вертикалним 
олучним цевима и одводи у зелене површине у дворишту. 

12.4. Опис предвиђених материјала 

12.4.1. Унутрашња обрада 
Зидови 

Финална обрада зидова у продајним делу није потребна, јер се користе зидни панели. У 
санитарном чвору, предвиђене су зидне керамичке плочице димензија 20/20 цм.  

Подови 

Сви подови у објекту су пројектовани према функцији просторија са детаљним 
описом на графичком прилогу Пресек 1-1 Идејног решења. За усвојене подне облоге (, 
керамичке плочице, гранитна керамика и сл.) пажљиво су одабране и адекватне подне 
подлоге које су такође прецизно дефинисане у графичким прилозима пројектне 
документације пројекта архитектуре. Обрада пода сваке појединачне просторије дата је 
табеларно у графичким прилозима.  

Плафони 

У објекту не постоји плафонска подконструкција. 

12.4.2. Спољашња обрада 
Зидови 

Спољашњи зидови су од панела 12цм. Фасадни зидови су пројектовани тако да 
задовоље потребе термичке и физичке заштите. Завршна обрада фасадног панела је у тону 
по избору пројектанта. Прилаз и стазе око објекта изведене су од бехатон плоча преко 
одговарајућих слојева. Олучне хоризонтале, олучне вертикале, опшивке и прозорски 
банци су од поцинкованог лима d=0.55 mm. 

Изолација 

Објекат је комплетно термички и хидро изолован, у складу са наменом и 
прописима.  

Столарија 

Спољашња столарија објекта је алуминијумска са термо прекидом  и двоструким 
застакљењем d=6+16+6 mm.  

Унутрашња столарија објекта је алуминијумска.  

13. КОМУНАЛНА И ИНФРАСТРУКТУРНА ОПРЕМЉЕНОСТ 
 Предметна локација се налази на подручју које је добро опремљено следећом 
комуналном инфраструктуром. 

Дуж Улице 9. бригаде пролази водовод АЦЦ пречника Ø80 и дуж Улице Момчила 
Поповића пролази водовод ПЕ пречника Ø225, на који је и планиран прикључак. 
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Прикључак на канализациону мрежу се може извршити на КЦ-Т Ø300 у Ул. 9. Бригаде. 
Инсталације водовода и канализације имају довољан пречник за потребе планираног 
објекта. 

Дуж ових улица пролази и мрежа каблова потребних за телекомуникације на коју је 
могуће остварити прикључак. 

У делу предметне локације име изграђен део дистрибутивне гасоводне мреже 
«ДГМ Алексинац», изведен од полиетиленских цеви. 

У непосредној близини предметне локације налази се ТС 10/0.4kV «Алексинац 
Микронасеље 1» . За потребе планираног објекта неопходна је реконструкција ове ТС, у 
складу са условима које издаје Оператера дистрибутивног система 
''Електродистрибуција Србије'' д.о.о. Београд. 

Начин прикључења предметног објекта описан је у одељку 6. Инфраструктурни 
прикључци. 

14. СПРОВОЂЕЊЕ
Потврђен урбанистички пројекат представља основ за издавање локацијских услова 

за потребе изградње објекта као и за израду пројекта препарцелације за потребе одвајања 
земљишта за јавну намену од постојећих катастарских парцела и формирање грађевинске 
парцеле.Услови имаоца јавних овлашћења сходно закону представљају и услове који се 
користе за издавање лоакцијских услова, и сходно одредбама закона неће се приваљати 
нови у даљем поступку, осим уколико долази до одређених измена услова. 

15. ИНТЕЛЕКТУАЛНА СВОЈИНА
Овај Урбанистички пројекат са свим својим саставним деловима представља 

интелектуалну својину аутора, односно урбанисте, и као такав се без саласности не може 
мењати, копирати, прерађивати, а свака промена мора бити у складу са чланом 38. Закона 
o ауторским и сродним правима („Сл. гласник РС“, бр.104/2009, 99/2011, 119/2012 и
29/2016 - одлука УС).

    ОДГОВОРНИ УРБАНИСТА: 

_______________________________          
Жарко Љубић, дипл.инж.арх. 

бр. лиценце: 200 1366 13 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Б. ГРАФИЧКИ ДЕО УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 
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Регулација и
нивелација
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Размерник    1 : 250 10m
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20m

LEGENDA:

5634

1
2

5
6

5634

1
2

5
6

PLANIRANI OBJEKAT
SUPER MARKET-POSLOVNI PROSTOR

-spratnosti: Su+P

-Pneto suterena = 279.20m²
-Pbruto suterena = 333.90m²

-Pneto prizemlja = 672.98m²
-Pbruto prizemlja = 693.50m²
-Horizontalna projekcija krovnih ravni P=707.63m²

 GRAĐEVINSKA PARCELA
KP br. 2648 KO Aleksinac varoš P=611.00 m2  i
KP br. 2649 KO Aleksinac varoš P=1480.00 m2 

od toga se za javnu namenu odvaja 11m²+19m²

⇒ površina građevinske parcele: 2061 m²

GABARIT  HORIZONTALNE PROJEKCIJE
 NOVOPLANIRANOG OBJEKTA
(56,34*12,56)

Travnata površina

P=621.30 m²

Raster ploče, udeo šupljina 65%

P=162.40 m² (šupljine: 105.50m²)

Asfaltirana površina

P=583.80 m²

ukupno zelenilo: 726.80 m² > min. 721.35m²

URBANISTIČKI PARAMETRI:

POVRŠINA PARCELE: 2061m²

HORIZONTALNA PROJEKCIJA OBJEKTA: 707.63m²

BRUTO POVRŠINA: 1027.40m²

BRGP: 693.50m²

INDEKS ZAUZETOSTI: 34.33%

INDEKS IZGRAĐENOSTI: 0.343

PROCENAT NEZASTRTOG ZELENILA: 35.26%

KOTA PODA SUTERENA:+177.40

KOTA PODA PRIZEMLJA (± 0.00): +180.35

KOTA PRISTUPNE SAOBRAĆAJNICE NA SEVERU:+179.80

KOTA PRISTUPNE SAOBRAĆAJNICE NA JUGU:+176.50

Gabarit prizemlja objekta

P=693.50 m²

Parkiranje, prema normativu

1pm/50m² prodajnog prostora

P = 641.10 m² ⇒ potrebno 13 pm;

OBEZBEĐENO 14pm,

od čega je jedno u skladu sa Pravilnikom

o tehničkim standardima planiranja,

projektovanja i izgradnje objekata,

kojima se osigurava nesmetano kretanje

i pristup osobama sa invaliditetom, deci

i starim osobama ("Sl. glasnik  RS", br. 22/2015)

ZELENILO

MOBILIJAR

spoljna rasveta

kanta za otpatke

betonska klupa

lišćarsko drveće
srednjeg rasta

tipizirani kontejner za
 odlaganje neopasnog
komunalnog otpada 1.1m³

Gabarit suterena

kolsko-pešački ulaz na parcelu

ulaz u prodajni deo - prizemlje

ulaz u magacin - suteren

zelenilo niskog rasta

Gabarit horizontalne projekcije krovnih ravni
P=707.63 m²

G.L.po PGR

G.L.po PGR

R.L.po PGR

R.L.po PGR

-3.66
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-0.55
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у Алексинцу
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ВРЕМЕ ИЗРАДЕ

РАЗМЕРА:

ЦРТЕЖ:

ПРИЛОГ БР.

јануар
2024.

САРАДНИК ОДГОВОРНОГ УРБАНИСТЕ:

ДЕО ПРОЈЕКТА: УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ
ОДГОВОРНИ УРБАНИСТА:

Жарко Љубић, дипл. инж. арх.
број лиценце 200 1366 13

Никола Томић, дипл. инж. арх.

Партерно уређење
са саобраћајем и

зеленилом

S0m

Размерник    1 : 250 10m

5m 15m

20m

LEGENDA:

5634

1
2

5
6

5634

1
2

5
6

PLANIRANI OBJEKAT
SUPER MARKET-POSLOVNI PROSTOR

-spratnosti: Su+P

-Pneto suterena = 279.20m²
-Pbruto suterena = 333.90m²

-Pneto prizemlja = 672.98m²
-Pbruto prizemlja = 693.50m²
-Horizontalna projekcija krovnih ravni P=707.63m²

 GRAĐEVINSKA PARCELA
KP br. 2648 KO Aleksinac varoš P=611.00 m2  i
KP br. 2649 KO Aleksinac varoš P=1480.00 m2 

od toga se za javnu namenu odvaja 11m²+19m²

⇒ površina građevinske parcele: 2061 m²

GABARIT  HORIZONTALNE PROJEKCIJE
 NOVOPLANIRANOG OBJEKTA
(56,34*12,56)

Travnata površina

P=621.30 m²

Raster ploče, udeo šupljina 65%

P=162.40 m² (šupljine: 105.50m²)

Asfaltirana površina

P=583.80 m²

ukupno zelenilo: 726.80 m² > min. 721.35m²

URBANISTIČKI PARAMETRI:

POVRŠINA PARCELE: 2061m²

HORIZONTALNA PROJEKCIJA OBJEKTA: 707.63m²

BRUTO POVRŠINA: 1027.40m²

BRGP: 693.50m²

INDEKS ZAUZETOSTI: 34.33%

INDEKS IZGRAĐENOSTI: 0.343

PROCENAT NEZASTRTOG ZELENILA: 35.26%

KOTA PODA SUTERENA:+177.40

KOTA PODA PRIZEMLJA (± 0.00): +180.35

KOTA PRISTUPNE SAOBRAĆAJNICE NA SEVERU:+179.80

KOTA PRISTUPNE SAOBRAĆAJNICE NA JUGU:+176.50

Gabarit prizemlja objekta

P=693.50 m²

Parkiranje, prema normativu

1pm/50m² prodajnog prostora

P = 641.10 m² ⇒ potrebno 13 pm;

OBEZBEĐENO 14pm,

od čega je jedno u skladu sa Pravilnikom

o tehničkim standardima planiranja,

projektovanja i izgradnje objekata,

kojima se osigurava nesmetano kretanje

i pristup osobama sa invaliditetom, deci

i starim osobama ("Sl. glasnik  RS", br. 22/2015)

ZELENILO

MOBILIJAR

spoljna rasveta

kanta za otpatke

betonska klupa

lišćarsko drveće
srednjeg rasta

tipizirani kontejner za
 odlaganje neopasnog
komunalnog otpada 1.1m³

Gabarit suterena

kolsko-pešački ulaz na parcelu

ulaz u prodajni deo - prizemlje

ulaz u magacin - suteren

zelenilo niskog rasta

Gabarit horizontalne projekcije krovnih ravni
P=707.63 m²

G.L.po PGR

G.L.po PGR

R.L.po PGR

R.L.po PGR
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ВРЕМЕ ИЗРАДЕ

РАЗМЕРА:

ЦРТЕЖ:

ПРИЛОГ БР.

јануар
2024.

САРАДНИК ОДГОВОРНОГ УРБАНИСТЕ:

ДЕО ПРОЈЕКТА: УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ
ОДГОВОРНИ УРБАНИСТА:

Жарко Љубић, дипл. инж. арх.
број лиценце 200 1366 13

Никола Томић, дипл. инж. арх.

План
инфраструктуре

S0m

Размерник    1 : 250 10m

5m 15m

20m

LEGENDA:

5634

1
2

5
6

5634

1
2

5
6

PLANIRANI OBJEKAT
SUPER MARKET-POSLOVNI PROSTOR

-spratnosti: Su+P

-Pneto suterena = 279.20m²
-Pbruto suterena = 333.90m²

-Pneto prizemlja = 672.98m²
-Pbruto prizemlja = 693.50m²
-Horizontalna projekcija krovnih ravni P=707.63m²

 GRAĐEVINSKA PARCELA
KP br. 2648 KO Aleksinac varoš P=611.00 m2  i
KP br. 2649 KO Aleksinac varoš P=1480.00 m2 

od toga se za javnu namenu odvaja 11m²+19m²

⇒ površina građevinske parcele: 2061 m²

GABARIT  HORIZONTALNE PROJEKCIJE
 NOVOPLANIRANOG OBJEKTA
(56,34*12,56)

Travnata površina

P=621.30 m²

Raster ploče, udeo šupljina 65%

P=162.40 m² (šupljine: 105.50m²)

Asfaltirana površina

P=583.80 m²

ukupno zelenilo: 726.80 m² > min. 721.35m²

URBANISTIČKI PARAMETRI:

POVRŠINA PARCELE: 2061m²

HORIZONTALNA PROJEKCIJA OBJEKTA: 707.63m²

BRUTO POVRŠINA: 1027.40m²

BRGP: 693.50m²

INDEKS ZAUZETOSTI: 34.33%

INDEKS IZGRAĐENOSTI: 0.343

PROCENAT NEZASTRTOG ZELENILA: 35.26%

KOTA PODA SUTERENA:+177.40

KOTA PODA PRIZEMLJA (± 0.00): +180.35

KOTA PRISTUPNE SAOBRAĆAJNICE NA SEVERU:+179.80

KOTA PRISTUPNE SAOBRAĆAJNICE NA JUGU:+176.50

Gabarit prizemlja objekta

P=693.50 m²

Parkiranje, prema normativu

1pm/50m² prodajnog prostora

P = 641.10 m² ⇒ potrebno 13 pm;

OBEZBEĐENO 14pm,

od čega je jedno u skladu sa Pravilnikom

o tehničkim standardima planiranja,

projektovanja i izgradnje objekata,

kojima se osigurava nesmetano kretanje

i pristup osobama sa invaliditetom, deci

i starim osobama ("Sl. glasnik  RS", br. 22/2015)

ZELENILO

MOBILIJAR

spoljna rasveta

kanta za otpatke

betonska klupa

lišćarsko drveće
srednjeg rasta

tipizirani kontejner za
 odlaganje neopasnog
komunalnog otpada 1.1m³

Gabarit suterena

kolsko-pešački ulaz na parcelu

ulaz u prodajni deo - prizemlje

ulaz u magacin - suteren

zelenilo niskog rasta

Gabarit horizontalne projekcije krovnih ravni
P=707.63 m²

G.L.po PGR

G.L.po PGR

R.L.po PGR

R.L.po PGR

13.88

PEd40

22.77

PEd40

10.48

PEd25

14.12

PEd25

29.58

PEd40

0.29

PEd40

1.55

PEd40

KOORDINATE TAČAKA DGM AL

OZNAKA Y X

 T1

T1 7556899.15 4821880.18

 T2

T2 7556880.01 4821889.33

 T3

T3 7556874.78 4821892.11

 T4

T4 7556866.36 4821896.69

 T5

T5 7556860.42 4821898.98

 T6

T6 7556854.71 4821901.22

 T7

T7 7556848.46 4821903.78
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PLANIRANI KANALIZACIONI
PRIKLJUČAK

PLANIRANI VODOVODNI
PRIKLJUČAK

PKO 48A1

ПЕ
ǚ

 

2

2

5

m

m

INFRASTRUKTURA
VODOVODNA LINIJA- postojeća

KANALIZACIONA LINIJA- postojeća
Unutrašnja vodovodna mreža -planirana

Unutrašnja kanalizaciona mreža-planirana

Distributivna gasovodna mreža- postojeća

PKO 48A1

Telekom-Kablovksa kanalizacija- postojeća

Telekom-TK kabal distributivne mreže- postojeći

Telekom-Cevi PVC fi 110mm- postojeće

Telekom-Optički kabl- postojeći

Napojni kabl 0,4kV, tipa NAYY 4x150mm², 1kV

(SRO) Slobodnostojeći razvodni orman

(POMM) Priključni orman mernog mesta

2X PE cev ǚ40mm za prolazak
 priključnog optičkog kabla do objekta

priključni orman mernog mesta (POMM)
600x800x250mm
slobodnostojeći razvodni orman (SRO)

izlaz ka trafostanici

PLANIRANI ELEKTRO
PRIKLJUČAK

Pbruto

S - 333.90m2

P - 693.50m2

=1027.40 m2
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PLANIRANI OBJEKAT
SUPER MARKET-POSLOVNI PROSTOR

-spratnosti: Su+P

-Pneto suterena = 279.20m²
-Pbruto suterena = 333.90m²

-Pneto prizemlja = 672.98m²
-Pbruto prizemlja = 693.50m²
-Horizontalna projekcija krovnih ravni P=707.63m²

 GRAĐEVINSKA PARCELA
KP br. 2648 KO Aleksinac varoš P=611.00 m2  i
KP br. 2649 KO Aleksinac varoš P=1480.00 m2 

od toga se za javnu namenu odvaja 11m²+19m²

⇒ površina građevinske parcele: 2061 m²

GABARIT  HORIZONTALNE PROJEKCIJE
 NOVOPLANIRANOG OBJEKTA
(56,34*12,56)

Travnata površina

P=621.30 m²

Raster ploče, udeo šupljina 65%

P=162.40 m² (šupljine: 105.50m²)

Asfaltirana površina

P=583.80 m²

ukupno zelenilo: 726.80 m² > min. 721.35m²

URBANISTIČKI PARAMETRI:

POVRŠINA PARCELE: 2061m²

HORIZONTALNA PROJEKCIJA OBJEKTA: 707.63m²

BRUTO POVRŠINA: 1027.40m²

BRGP: 693.50m²

INDEKS ZAUZETOSTI: 34.33%

INDEKS IZGRAĐENOSTI: 0.343

PROCENAT NEZASTRTOG ZELENILA: 35.26%

KOTA PODA SUTERENA:+177.40

KOTA PODA PRIZEMLJA (± 0.00): +180.35

KOTA PRISTUPNE SAOBRAĆAJNICE NA SEVERU:+179.80

KOTA PRISTUPNE SAOBRAĆAJNICE NA JUGU:+176.50

Gabarit prizemlja objekta

P=693.50 m²

Parkiranje, prema normativu

1pm/50m² prodajnog prostora

P = 641.10 m² ⇒ potrebno 13 pm;

OBEZBEĐENO 14pm,

od čega je jedno u skladu sa Pravilnikom

o tehničkim standardima planiranja,

projektovanja i izgradnje objekata,

kojima se osigurava nesmetano kretanje

i pristup osobama sa invaliditetom, deci

i starim osobama ("Sl. glasnik  RS", br. 22/2015)

ZELENILO

MOBILIJAR

spoljna rasveta

kanta za otpatke

betonska klupa

lišćarsko drveće
srednjeg rasta

tipizirani kontejner za
 odlaganje neopasnog
komunalnog otpada 1.1m³

Gabarit suterena

kolsko-pešački ulaz na parcelu

ulaz u prodajni deo - prizemlje

ulaz u magacin - suteren

zelenilo niskog rasta

Gabarit horizontalne projekcije krovnih ravni
P=707.63 m²

G.L.po PGRR.L.po PGR

Pbruto

S - 333.90m2

P - 693.50m2

=1027.40 m2
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ОПИС - БЕТОНСКА КЛУПА

Једноставан блок за седење  прецизне геометријске форме и оштре

полиране завршне обрадe, искоришћен је за  организовање простора

намењеног за седење и релаксацију у  делу централног платоа испред

главног објекта на парцели и југоисточно од мултифункционалног центра.

Његова праволинијска -кубична маса ослоњена је на ниско постоље

скривено од погледа, чинећи бетонску клупу "лебдећим" елементом за

седење.

ОСНОВА БЕТОНСКОГ ЕЛЕМЕНТА 1:25

ИЗГЛЕД КЛУПЕ 1:25
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ИЗГЛЕД КАНДЕЛАБЕРА 1:25 АКСОНОМЕТРИЈСКИ

ПРИКАЗ

ОПИС - КАНДЕЛАБЕР

Канделабер ретро дизајна намењен је за

осветљење слободне површине намењене за

опуштање унутар комплекса. Конструкција

канделабера је од алуминијума, димензија у

складу са графичким прилогом.

дрвена опна
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ОПИС - КАНТА ЗА ОТПАТКЕ

Канта за отпадке представља самостојећи елемент за

одлагање отпада. Спољашњу маску канте чине дрвени

елементи дебљине 3цм боје цортеин челика, без потребе за

будуц́им одржавањем. Унутрашња завршна обрада дрвеног

слоја је у виду LF-80 чистог, катализованог акрилног лака.

Метална носећа конструкција се премазује са заштитним

Pangard II® полиестром прахом, чврста, али флексибилна

завршна обрада која се одупире рђању и бељењу.

КАНТА ЗА ОТПАТКЕ -

ПОГЛЕД ОДОЗГО 1:25

ИЗГЛЕД КЛУПЕ 1:25

КАНТА ЗА ОТПАТКЕ -

БОЧНИ ИЗГЛЕД 1:25

КАНТА ЗА ОТПАТКЕ -

БОЧНИ ИЗГЛЕД 1:25

КАНДЕЛАБЕР -

ПОГЛЕД ОДОЗГО 1:25

0m

Размерник    1 : 25

2.5m

1.0m

0.5m 1.5m

2.0m
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          Локација:"К.О. Алексинац Варош, к.п.бр. 2648, 2649" - 1
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                             Катастарско - топографски план израдио
                                            ГЕОДЕТСКИ БИРО
                                   РАДЕНКО ПРЕМЕР ЛЕСКОВАЦ

                            ________________________________

РАЗМЕРА 1:500
К.О. АЛЕКСИНАЦ

КАТАСТАРКЕ ОПШТИНЕ И ВЕЗЕ ЛИСТОВА



PEilYEJIHKA CPEI4JA
ofrrrr Tr4HA AIEKC I4HATI
OIITIITI4HCKA YIIPABA
OAererre sa yp6anu:au u
HlaoguHcKo [paBHe rIocJIoBe,

OAcex za y p6 aruuzara, cao6pahaj,
crau6eso KoMyHaJIHy AeJlarHocr
Ir 3arrrTr{Ty x}rBoTHe cpeAlrHe

lll/ 07 Epoj : 350-ll3 12023

18.04.2023.roArrHe
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6a. Vp6auucmu.rKe 3oHe u npocmopHe qeruHe

Onruruncra ynpaBa - O.4e-rrerre aa yp6auusaM pI I,IMoBLIHoKo rIpaBHe nocJroBe, OAcex ga

yp6auusau, cao6pahaj, crau6eHo KoMyHaJrHe AeJrarHocrI,I I{ 3alxrlrry xLIBorHe cpeAlrHe , flocrynajyhu
Eo 3axreBy flpuMa Hosa roo Hg Jlecrosua, Ha ocHoBy qrlaHa 53. 3arona o IrJIaHHparLy rt vetparuLu
("Cr. ruacuuK PC", 6poj 72109,81109,24111, l32ll4 , 745114,83/18, 31119,37119,9120 u 52/21),

fllana reHepaJrHe perynarylje Alexcrasqa (,,Cnyx6eull JIIrcr onurrllHe Alencr'luau,,6114), Hguese r'I

Ao[yHe ntra*a reHepaJrHe perynaurEje Arercunqa (,,Crryx6env nptcr oTIITITLIHe Anexcuuaq,, 11120,

26122), ras4aje:
,:,

urrooPMAru,rJy o JroKAru,rJr,r
ra norpede rr3rpaAlbe o6jexra

3a Krr. 6p.2648 u2649 KO Arexcrnall Bapor

flnancxu ocHoB 3a LBAaBalbe l+rsopuaquje o nora4ajr.r cy fl-nan fenepanse perynauuje A-nercuHua
(..Cqar6esu macr omlrune Arexcunau".6/14) u I4gtrreue u aonvne rulasa renepalne Dervlauuje
Anercunua (".Cnrrx6enu nucr onurtnne A-nercunau" 11/20. 26122).

flpe4uerue naprleJre, o6yxnphefie cy llnauorr4 feueparue palhaquje Alexcusqa (,,Cnyx6envt rvtcr
orrrrrrr{He AlexcrEHaq,,6ll4) H HsN{eHaN{a r,r AorryHaMa rraHa reHepaJrHe perylauuje AlercuHIla
(,,Crryx6eru{ JILIcT oTIIIITITHe AnexcHuaq,, | 7 I 20, 26 I 22).

flo o4pe4HurlaMa pr: ruraHa rraprleJra ce HaJra3r,r y 3OHI4 II: Onurra crau6eHa 3ona HaMeIbeHa

cpe4rroj rycrrrxu cranoBalLa (If) x cnopry u perpeaqnju.



Ilpanura r.r3 rrJraHa:

II OIIIITA CTAMBEHA 3OHA

Ilperexlla neuenaje craHoBalbe xoje ce KoHrreHTpr,rqHo ur4pr4 oxo 3oHe rreHTpa. florpruuua npocropHe
ueJruHe II Hsnocra oxo 215.82ha. dr,&.
Kao ueilasuro crau6ena 3oHa, Ha BeruKLlM npocropuMa H ca 3:naqajHlru 6pojervr craHoBHuKa, y rreJroj
IIeJITTHI{ II ce jar.rrajy Kao He4ocrajyhz janHu caapxaju: o6jexru cropra u perpeaquje, rpruhz u
ypefene janue clo6oAne il 3eJreHe rroBprxr.rHe.

flope4 npeornafyjyher nopoAuqHor craHoBausa, y oroj soHrl cy pa3MerxreHrz KoMyHiurnu o6jerna,
o6jercru o4 jaenor r.rnTepeca u xouepuujannz ca4pxaju.

flocrojeha nperexHa HaMeHa - craHoBarbe cpeAlbrrx rycrr4Ha ce 3aApxaBa rr [JraHoM, ys luoryhuocr
rcrpaAlbe BI{uenopoALILIHI,tx crana6enrx o6jexara. flnanupauo je 4a ce KapaKrepncTmHa ueypeleHocr
yHyrpalrllbl{x AeJIoBa 6.norora, HeAocTaraK napKHHr Mecra rr HeAoBoJbHa rroBprrruHa noA seJreHr4JroM,

cBeAy Ha MLIHITMyMFpo3 npaBrrJra xoja cy Aara sa ypelerre raprleJre rr npaBr4Jra 3a craHoBarba.

fhasonr je 4etfunucaHa rlpocropHa qeJrr.rHa II, xao orrrrra crau6ena sona xoja o6yxaara cBa HaceJba

ca JIeBe o6a-ue Mopaauqe, HaceJba fla4aruure I u II, Bamapurure, Aeo HaceJba Ao Alercr{HaqKr{x
pyAHI{Ka LI UeJII'I}ty ca AecHe o6ale MopaBpIUe, fla-lurryrry, .4e$rauucaHy Ao 3oHe Hosor HaceJba.

Ha rpaQuuxoM rlpllJrory 5a @,rarupaHa HaMeHa [oBprrrr{Ha) moxeuo BrrAerrr 4a je nranupana
HaMeHaKaTacTapcKe[apIIeJIe6p.2648KOAlexcuHaIIBapom@,AoK
KaracrapcKa raplleJra 6p.2649 KO A,remcnuarl Bapom crraAa y natreny cnoDra u percDeaUuie.

2.2. yCJlOBr.r 3A yPESEEB r,r r,I3rPAAILy frOBpIII[rHA I,r OEJEKATA OCTAJIT,D(
HAMEHA

2.2.1. OCHOBH|4 rrPI4HUI4nI4 I,I [POrIECI4 ypEDEtf,A 14 t43t-pAA]bE

Vpeferre H H3tpaAlba oBHx npocropa, r:ro6a.nHo he ce 4orafaru xao:

"Ynyrpamrl,e rrrHperbe rpa4a", rcoje o6yxrara (nperexHo roArlentrHe eoue II):
- IIeJIHHe 3a 3aMeHy, ca cra6u:rugoBaHoM pery,raqujou n napuenauujou, rge he ce npulrru o6uvuuja
Aor-paAlba u 3aMeHa nocrojehux o6jercara,

qennHe :a yp6aHy rpaHc$oprr,rauujy, xoje unaajy pyparua o6e,rexja;

- UeJIHHe xoje rrlemajy HaMeHy, Kao turo cy troroHu lrH4ycrpr.rje, Ha[y[rreHn floceAu 3aApym, r4e he
ce yrBpAnrn HoBa HaMeHa, perylaquja u napqe,'raquja;

o CTAHOBAILE CPEAILI4X IyCTI{HA

B - Ic :20-45 cranona/ha (60-140 cranonnuxa/ha) 
li

,{ouuuautra HaMeHa je nopo4uuHo craHoBarbe, y3 Moryhuocr rocJroBarra. flocrojehu o6jerru
lopoAl,IqHor cTaHoBaILa ce MOry peKOHCTpyt4CaTr,r y crura,Ily ca npaBlurr{Ma AarprM 3a HoBy rrcrpaArsy
o6jerara craHoBalba cpeArLe rycrrrHe craHoBalba. Moryha je usrpagrra u rocJroBurx o6jerara uo
lapaMerpl{Ma l.arrlu 3a craHoBalbe cpeAme rycrr4He craHoBarba, [opoAuqHor u-nl.r suftenopoAl4rrHot.
flperexnu rLIn H3rpa,4rre je c.rro6o4Hocrojehu o6jexru Ha napueJrr{ ocr,rM y AeJroBlrMa tfoprranpane
Ir3rpaAILe Ha peryJlaIraju. Ilapxupame n mpDKI{paBe Bo3r4Jra Ha goficrnenoj napUelu y cKJraAy ca
5rrupfeuuu craHlapAoM naprl{palla 3a Br,rme[opoAr4qHo [r nopoAr{qHo craHoBa}be, oAHocHo
nocJroBalbe.



I.I.2. IPAREBIIHCKO 3EMJ6I,IIIITE _ TIOBPItrUIIE JABHE HAMEHE
Iorprunue sa jarue_ HaMeHe u o6jerre uune cao6p ahajuu o6jexru r4 noBprrr4He, KoMyHuurHa
rzu0pacrpyxrypa, o6jertu o6pasonama, 3ApaRcrBa,- aeqje yt coqnjarue 3arrrrure, KyJrrype,
unSopuucama, ylpaBe, arMlrHLtcrpqIaje, roce6n" ,ur"ri, jarue aeleHe rroBprruHe, cnopr rI
perpeaquja, yKynHe noBpuruHe 3 17 .0W 09.27% noBprxnHe nrana).

Cnopr n penpeaquja

OpraHusaquja u ypeferre KoMIueKca HaMerLeHor rmrpaAnrz o6jexara u rparehux caApxaja y
$yuxqrzju cnopra r'r pexpeaquje je yuor-reHo HopMaruBr.rMa 3a BeJrvqrury croprcKrrx repeHa Ha
orBopeHoM Ir 3arBopeHoM rlpocropy y 3aBI{cHOCTr{ OA BpCTe ruraHrzpaHr,rx cnoprcKr.rx axrusHocfl4. Ha
I'IrpaJII{ruTI'IMa y oKBI'Ipy IIIKoJIoKITx KoMrrJrercca peKpearr{BHe HacraBe o4rujahe ce y oKBr4py peAoBHot
lrKoJrcror lporpaMa u cro604nux rrrKoJrcKrrx axTrrBHocr]r.

Moryhe nparehe HaMeHe:

{nvt" janne norp;uvtHe H o6jerru jarnnx HaMeHa, nocJroBne a xorr,repuaja.JrHe AeJrarHocrr4
(;zrocrrEre-rrcrBo, ycJryre), :e.ueHuro. ca4pxaju xoja ce laory nahu y ,.or.rrt"*"y,' "
- c[oprcrr{ o6jexru,
- cnoprcKr,r repeHr,I, TepeHil 3a MaJre cnoproBe, nosu 6a3eHvtu cJr.
- ocrzrJrlr ca4pxaju (nonpurraHe 3a HrpalLe Aerle, rpocropra sa oguop),
- 3eJIeHI4JIO, ',-

- JroKaJrE (yrocrrre;rcrBo, Typrr3au, rpronuna),
- napKLrHr npocrop r{ Apyre MaHr{rryJrarr4BHe rroBprxaue (cra-:e, cynualurure...)

Y oxnupy HaMeHe cnopr Ia pexpeaqraja sa6parreua je zarpaAma 6ulo KaKBrrx o6jerara, xoju 6u MorJrr,r
Aa yrpo3e xI{BorHy cpeAl{}ry u ocHoBHy HaMeHy. 3a6parrenn cy o6jerrn npnnpefnaa6a,
MelrroBlrror rlocJIoBaILa, TproBrrHe Ha BeJrrrKo. Taxofe uuje qo:noJbeHa [3rpa4ma o6jeraraycq/I(Hof Ir trporl3BoArrof 3aHarcrBa rr Apyfrrx AeJrarrrocril pailLxonepuuja;ruux o6jeraru ,rr,upoouo-rpxHllx IIeHTapa, BeJlerpo4ajnux o6jerara, *u, iu o6jerara 

"tprr.ro - ycJryxHrrx
AeJrarHocrlr (6enruncre 

":g:y" craHrlrle, rpaoHrrue Boarera; rajeinn.rxe .upu*" , cr.y.

,{o:no;renn yp6anncrnrrmfl trapaMerplr :
o Creles 3ay3erocrrr 3a 3arBopeHe o6jexre je 50%.

' Crenen 3ay3erocrlr 3a orBopeHe crloprcxe repeue, (He patynajyhuorBopeHe repeHe sa cnopr),je uaxcuualso 30o/o.
o MaxcuuaJlHlr creneH 3ay3erocrl,I raprleJre je 70% (pa.ryuajyha cne o6jexre H ruraroe ca

cao6pahajnnllaMa, crzBaMa, cyHuzlJlrrrrrreM, 6a-:enaua u cnoprcKr..rM repensua).o flporleuar yueurha eenenrura je mu:r 30%o.
o MarcuuaJlHa BI{cIrHa (rora reuqa) o6jexam c[opra je 12 m, r,{e je [p]BeMJbe, r,rnr,r Aeo

nplrceMJba ca TexHoJroIlKoM BI{CIiHOM CnOpTcKe xaJle.o flapmapame - Ha 6 uoce:runaqa/1llM.

Ycflos[ ra ype[ene3 
,.

- TpaBrbaKe yHyrap KoMIrJIexca noguhu oA Bpcra upegrufeuxx 3a IrHTeH3rrBHo r-aD6erf,e.
- I{3BpIxLTr4 $yHxqraonanHo 3allrr}mHo o3eJrer5aBarbe y3 r-paHr,rr{y ca Apyrr,rM ca4trrxajzua. -orpafunarre BpIII4TI'I {yuxquoua-uHoM 14 ecrercKoM orpaAoM ,r1u r^"rrupa3Jruq,Ta y 3pBr,rcHocrr,r oA
Bpcre cnoprcKe aKTI{BHocrz. - flapueJle ce Mory orpaAl{Tu rpaHcrrapeHTHoM orpaAoM Br,rcr.rHe 4o 3m,y 3aBVcHOcTI{ oA BpcTe cIIopTcKe I{ peKpeaTI'IBHe aKTI{BHoCTLI, OAHOcHo,npeMa yCJIOBHMa KOje o4pe4z
HaAJrexHu opraH paAu KorilpoJrr{caHor rrpr4cTyna KoprrcHhKa. . , ,

Y oxrupy cnoprcKl4x KoMrIJIeKca, Mory ce nahu cnequjaJrr.r3oBaHe [rroJre (cnoprcxe, rpeuepcxe), unu
croprcKri KaMlycu xoju roprcre ca4pxaje ciloprcKor qerrpa.
Y sereHuM noBpIIrI{HaMa, H3y3erHo je 4osroreHa r,Brpar}ba rojeAr.rHaunux jannnx o6jexarapeuy6luultol H rpaAcKoi sHavaja, noA ycJIoBoM Aa IBr{xoBa H3rpaArba He peMer}r ocHoBHy Kapaxrep
Te noBprrrHHe, BeHy eKoJror[Ky paBHoTe]r(y.



,

CTAHOBAIbE CPEAIbUX |yCTI{HA - o

flpaeHla ce olHoce Ha HaN{eH}' cmaHoaahe cpedru*r ?l'cnruHa.

OcxosHa HaMeHa: Buurenopo.quqHo craHoBa*e (crarrSeutt o6jercru ca Bltttre oA 3 crav6eue
je4uHurle no o6jexry).

Kao nperexHa HaMeHa Aq3Bo,'L,aBa ce )' flpocropuoj ueluHu 1,2 n 3;

FIe 4o:no,uaBa ce )' ue,rHH*a 4, 5 , 6, 7 n 8 .

KomnarN6uJrne IraMeHe:
Ys craHosalbe, Kao ocHoBHy HaMeHy, Mory ce :riahmuApyre HaMeHe xao nparehe I,I AorryHcKe:

Ycnvxru u nocrosHu canpxaju - v oKBHpy ocHoBHor o6jerra y nppI3eMHI{M erai(aMa -

TproBraHe, aAMuHrrcrpaqwja u ycJryxme AeJrarHocrlr. Orpanr.relba ce oAHoce KoA

AeJrarHocru ca BeJrlrKHM cao6fiahajnuu onrepehetLeM, Kao Ixro cy BeJII,IKe rproBI,IHe,

(naerauapxerlr, TproBr{He rpafenuHcKrrM nrarepuja;rort u cl.), nehu yrocrureJbcKl,I

o6jexru; Mararrr{Hu, cKJraAr4rxra.. rr cBe AeJrarHocrl4 roje rauajy nonehau nuno saralerra
OKOJII4HE.

Cnopndru o6jeKrra" repeHra H aequja rarparuurra - na napueru ocnosHe HaIueHe.

florpe6uo je npe4rra4err,r 3arxrr{ry o4 6yxe oKo orBopeHlrx repeHa. Ha noje4uHaqHl{M

rpaleruncxr{M rraprleJraMa xounarz6r4JrHa HaMeHa Mo}I(e 6tnu jegwra. llpuuerryjy ce

npaBr4Jra 4e{nHtrcana sa cnopr u perpeaqujy.

Ycflosr ra rfopuuparbe rlaplleJre:
Mrnnuuarura rpa$enuucra rapllerla 3a mrpaAlby o6jexra je 6 apu (600 m2);

Mr.rHr.rMaJrHa rrrr4pr{Ha $porrra npervra janHoj cao6pahajHoj norpurunu je 16 m;
r.By3erHo npr{cryn jarnoj cao6pahajuoj rroBprrr4Hr{ uoxe 6prnI rocpeAHo, npeKo

rrpr{crynHor rryra KoJrcKo-rreuraqxe cra3e Mr{HIdMaJrHe rruplzHe 4.5 m aa jeguoctrlepuu

npr,rcryrr u MHHr{MzLrrHo 6.0 m sa ABocMepHr{ nprrcry[. JegnocuepaH npvcryn Mopa I4MarI,I

He3aBLICaH yJIa3 - I'I3JIa3;

Epoj o6jerara H rraprleJrrr: Ao3BoJbeHa je usrpaarra caMo saje4nLruxe rapilKe. florprulaHa rapa:lte
y ra3u y o6pauyH y p6 artucruuKlrx n apa Merapa naplreJle.

Y oxnupy nappde 4osnoreua je r43rpaArba u{46tperunuqa, ceHuqa, 6areua L orBopeHl4x

cnoprcKlrx repeHa, roje ue yJla3e y o6pauyu yp6auucruuKllx napaMerapa..

Iloloxaj o6jercra Ha naplleJrrr:
o6jexar, npeMa noroxajy Ha napIreJII'I je cno6oguocrojehu u y HI'I3y.

Kao o6jerrra y Hr{3y ce noApa3yuenajy o6jexru ca Ma(cI4MyM qerupl4 JIaMeJIe

je4uncrreHor apxr.rrerToHcKor pe[e]ba.

Ipa[ennnuta runnja:
, fpaferuncxa tun*r1a HoBor o6jexra je 4etfunucana:aa rpa$uurrEu npEJIo3nMa 6p. 3.1-

3.20 - PeryraqlroHo-HI4BeJIaLIuoHIr IrJraH.

Yroluxo ce npucryn rpaleruncroj napuenu ocrnapyje npeKo rlpl{cryrlHor rryra, Kao

Mr.rHr4MaJrHo yAiuberLe y oAHocy Ha rpaHrar{y rpafeuEHcxe [apIIeJIe flpl{cryflHor rry/ra,

npunaerryje ce npaBr.rJro 3a yAaJberre oA 6oqne rpaHrrue napIIeJIe 3a cBe cyceAHe rIapIIeJIe.

KoA peroHcrpyxquje u rpanctfopuaqzje ruue ol50o/o rIoBpIxI4-IIe 6.nora, LBpaAoM fhana
AeriubHe perylaquje Mory ce Melbaru noBprrrr{He jauue nanaene 6noxoscKttx yruua
(npucryuunx rgrrena), arrr.r raKo Aa ce He yrpo3r.r npucryn januoj cao6pahajnoj nonpruunr.r

nocrojehnx rapuera.

IInAexc 3ay3erocrlr z 50o/o '

Yc;ronu sa cflo6oAue Ir Be.rrene noBplrrrrHe:
Musnuarsu EporleHar 3eJreHr,rx rroBprrrrdHa y Ar4peKTHoM KoHTaKry ca uoru (6es

noA3eMHr,rx o6jerara u/ ustu AeJroBa HaA3eMHlrx o6jeram) uzrtocn 30o/o



Kora upurena;ra:

Kora nplrceMra je najanrue 1.2 m Blrrra oA HyJrre Kore yKoJII,Ixo je rpafenvtncnar.uuuja
IIOB) {eHa OA peryJlaqlIoHe'
Yrom.mo ce rpalenuucxa n peryJraquoHa tuuujanoxlanajy, Kora nplBeMrsa uoxe 6uru
MaKcprMzIJrHo 0,2m Burxa oA lryJrre Kore, npu qeMy ce BI{cI,IHcKa pa3nLIKa pelxaBa

,4enuneraquj oM ylryrap 
S$xra.*t,

O,qcrojarre o6jexra oA 6oqne Ir 3aAlbe rpanlrqe [apqeJre:
Mnsuualno pacrojarre o6jexra oA 6oqne r.r 3aArbe rpaHlrqe napl{eJle je ll4 BucI{He

o6jexra.
Muruaualuo pacrojame no4 o6jerara y nusy je 0 m, a rrpBr4 r{ rlocJle.4lb}r o6jexar y HI,I3y

ce nocraBJbaua 114 BLIoI,IHe o6jexra oA 6oqHe rpaHl{qe naplleJre.

CanaquoHu o6jerru (nornopufi 3r.rA... ) ce rocraBrbajy y oxnupy napryIe npeMa npojexry
6eg noce6nrx ycnoBa o yAirJbelLy oA 6oqnrx rpaHl,Iqa napIIeJIe.

Me[yco6uo oqcrojame o6jexara Ha raplleJrlr:
Munuuarso uefyco6no pacrojame crana6eurx u o6jerara rapa:re je 4.0 m.

Apxnrexroncxo o6;rnroBarte :

flocleAma eror(a ce Moxe lr3Becrr{ Kao norxpoBJbe. ,{osnoraea ce I,I3rpaA}La

Br{rxeBoAHor KpoBa.

florxporre: Bktcvraa Ha3r{rxa norKpoBHe erure r{3Hocr{ uajrnure 1.60 m pa.ryuajyhu oa
Kore noAa norKpoBHe eraKe Ao raqKe npeJroMa KpoBHe KocvHe. Haru6 KpoBHI{x paBHI,l

lpr{JraroAr{Tkr Bpcrkr KpoBHor noxpuBarra. Maxcuuarurvt saru6 KpoBHIrx par;uu je 45

creneHu. ,{osaorara ce rrcrpaArba cJroxeHr{x KpoBoBa ra tfopnarapabe rIoAKpoBHe

ra-rrepuje.
Kpor ce rarcofe Moxe r{3Becru v Kao 3eJreHra KpoB, oAHocHo paBaH KpoB Hacyr
o4ronapajyhnu crojenuMa r{ o3eJre}Len y crryuajy rrcrpaA}Le o6jerra crparHocrrr Malbe

oA MaKclrMrrJrHe [JraHupaHe, oAHocHo 6es norxporra.

Ilapxuparre:
rrapKr.rparbe perrtr4,Tll Ha rraprreJrr4 rcrpaArbo.y J&ieauuune rapore ulra Ha orBopeHoM

rrapKrrHr r,,recqdy'"oxBl4py llapqere, [peMa HopMarlrBHMa 4eonnucanway tortawsy 2.1.2.
flparura ypef erra sa cao6pahaj He roBprrrraHe.

3ajegnuuxa mpar(a Moxe Moxe 6uruy noApyMcKoM rrJrr{ cyrepeHcKoM AeJry crau6enor
o6jerra r4,Jrr4 Moxe 6prru zace1au o6jera'r Ha raprreJrr.{. He AogsoJbaBa ce I43rpaArba

noje4rEHauurx rapa;lta sa craM6eue o6jexre xoju uuajy BIrLle oA 4 crau6eHejegunuqe.

YcJrosu sa orpa[nrarbe rapqeJre:
fpalearancre naprleJre BuuenopoAlrlrHor craHoBalLa ce no npaBllry ne orpafyjy.

, naprreJry je 4o:roreHo orpaAr{Tr.r xr{BoM 3eJreHoM orpaAoM roja ce caAV Ha rIapIIeJrH 14

oApxaBa ca MaKcHMaJrHoM Blrcr4Hou go 1,4 m.

Munuua.nnrr crerleu KoMyHaJrHe orlpeMJbeHocrrr:
uona o6jexar rpe6a Aa vv,a rrpr,rKJbyqax Ha BoAoBorHy H KaHaJrrrcalluolry Mpelcy,
ererTpr.rr{Hy eueprujy, a [ox(eJbHo je H TeJreKoMyHr{Karrr{oHy Mpex(y,
ToruroBoAr{y/raconogrry Mpexy uJtu Apyrur aJrrepHarr{BHra rt:B@ eHepruje.

I4nxerrepcnoreoJrorrrKtr ycJroBrr :

3a cnary unrepeenqujy vrw rtrpaArLy HoBor o6jexra y Oa3u v3pa1e rexHl4qKe

AoKyMeHTarlujeypaavrruAeraJbHa reorexurrrrra rrcrpaxrrBarba y cKJraAy ca 3axonou o
pyAapcrBy (Cr. fnacrrux PC 6p. 101/15).

Cnpono[erre nJrana 3a HaMeHy cranoBarbe Brrcorrrx rfcrnHoi r:, ' 
,

[uperrHo cnpoeoferse



cfIoPT I4 PEKPEAUI,TJA

Opranusaquja ra ypeferre KoMnJreKca HaMerbeHor r,tsrpaAlLra o6jexara u nparehrx cagpxaja y

$ymquju cnopra u pexpeaqnje je ycloureHo rrponucarrr4M HopMaruBI{Ma 3a BerHrrLIHy cnoprcKlrx
TepeHa Ha oTBopeHoM tr 3aTBopeHoM npocTopy y 3aBr{cHocTH oA BpcTe IIJIaHilpaHe cnopTcKe

AKTI{BHOCTI4.
u

.llouunanrna nauena: Cnopru p"*ffir;u
Bpcra u nauena o6ierara. Y orrrapy ueJrr{He Ao3BoJbaBa ce H3rpaAr6a o6jexara crlopra u pexpeaquje,

xouepquja-nHlrx l,r ryp[cr[qxo-yrocrrrre,'bcrcrrx cagpxaja ca cueurrajHlrM Ka[aqrlTerlrMa, Kao

nparehnx cagpxaja ocHoBHe HaMeHe KoMIrJreKca.

Y oxrupy cfloprcKr,rx u cnoprcrco-peKpearr{BHr.rx KoMrrJrer(ca, yKoJILIKo ro ycJIoBI{ gosno-manajY, Mory

ce nahu u cnequjalusoBaHe [rroJre unu xny6onu ($ya6alcxu ra cn.).

MoryhH caapxaju y oxsup), uerlaHe cy:
- BHrrreHaMeHcKa crroprcxa xaJtav Marblz c[oprcxla o6jexrra;
- cnoprcKr, lepeHrr, TepeHr, 3a MuIJIe cloproBe, 6azenu u ctt.;
- ocraJrra cagpxaju (rpur"r cra3e, crira 3ApaBJba, rrreraJlilIlrra, c[paBe ga sex6a]be y npupoAl,I,

rroBprrruHe 3a r{rparbe Aerle, npocTopr.I 3a oAMop IE c.n.);

- 3EJIEHIIJIO;

- JroxzrJrlr (yrocrurercrBo, rypra3au, rpronuHa);
- napKrrHr rrpocTop r,r Apyfe MaHr{rryJraTHBHe noBprll,IHe.

Moryhe nparehe nauene: rocJroBHe r.r KoMeprrlrjaJrHe AeJrarHoc'ru (yrocrzreJbcrBo, ycrryre), o6jerrn
sa jarny ynorpe6y (rylrypa u cr), jannu wc, 3eJIeHHJIo.

Hanena odiercara qria ie rDa.urra sa6DarLeua v osoi ueflrrrlr je uarpa4ma y oKBI{py KoMIIJIeKca

6uro Karcs[x o6jera'ra, xoju 6u uouu Aa yrpo3e xr{BorHy cpeA[]ry u ocHoB]ry HaMe]ry (flpoqeHa
pusura). 3a6parrenu cy o6jerru npr,rrpefuralba r,r MerrroBrrror rrocJroBaba.
V qemauu nuje gosnoJbeHa r,BrpaArra o6jexara ycJryxHor r{ npolr3BoAHor 3aHarcrBa u Apyrl4x
AeJrarHocrra paga, KoMepquja-rrnux o6jerara runa po6uo-Tpxur4x qeHrapa, nelenpogajunx o6jera'ra,
Kao Hrz o6jexara cepBlrcHo; y,lryxnnx AenarHocrr.r (6eusgggxe u racHe craHl,Iqe, npaoHllqe Bosktrl,a,

:aje4unuxe rapor(e Ll cn.); Er"

{orro;renn yp6auncrurrmr rapaMerplr :

' uudeKc say3emocmu:

- 3a3arBopeneo6jerre go25o/o

- 3a orBopene o6jerre ao 50%o

Yrcynan r{HAeKc 3ay3erocrr{, pavynajyhu o6jexre n cnoprcKe repeHe (ne pauynajyhu omopeue repeHe

3a crropr roju cy ca rpaBHaroM rroAnoroM) je rvrarccuuamto 75o/o (oraopeux I,I 3arBopeHl{ o6jercru u
repenu).

Marcr,rnaalnu crerreH racropuurheHocrr4 naprleJre je 75% (pa.rynajyhu cne o6jerre 14 ruIaroe ca

cao6pahajrurlaMa, cftBaMa r{ cnoprcKr4M TepeHuua). flpoqenar yueruha 3eJIeH}uIa y cxJrorry oBe

qelune je uwrZ\%o. 
.,

llapxnpame 1 fIM/ I 00m2 KoMrr.JreKca

IlpoqeHar o3eJrerreHrrx rroBprur{Ha Munu*tutpo 25Yo'

Ilorpe6Ho je BoAr{rr4 parryHa o nocrojehoj na-rropusaqlrj u cralatax cro6oAru4M noBpIIrLIHaMa.

Hajrvrama uebyco6na )raa.nenocr: o6jerara y onoj souu je 4,0 m, oAHocHq MI{Ht4M€trIHo TIoJIoBI'IHy

Br,rcraHe Br{rler o6j erra.

Hajnaama naebyco6Ha,yaa-neuocr o6iexara o4 cyceAHr{x naprreJra y onoj sonu je 3,5 n, oAHocHo

MlrHr.rMaJrHo noJroBr4}ry BHcr.rHe Brarrer o6jexra.

Cnparuocr o6jercara MAKCIIMAJIHO il+0



Cno6o4Hocrojehu (o6j exar He noAtrpyJe HH jegHl .'rrrurrjr rpalenuucre napqene)

Moryhuocr r,r3rpaAlbe nouohnlrx o6j exara y cKrrorry [naHHpaHt{x KoMfrJreKca (Hacrpeurruqe ys 6asen,
HA ilaprIeJ[r Ce yparryHaBa y r.rHIeKC

Ony rpyny rrrrHe cJreAehe nauene:

Yc'ryre ,n flocJroBarbe ( rprona.r*e, rroc.rroB,o - KoMeprlujalne 4elarnocrn),Typrr3aM (XOre.n, MOTeJrrr, pecropaurr, alaprManrr ra urganane).

Yclyre ce Mory nahu y cBrrM rlpocrop'rrM rleJrrrrraMa n raila Barr(e ycJroBrr H trapaMerprrAoMrrrraHTHe HaMeHe Ha HrrBoy r{eJrtrHe u.tu 6.nora.

Ta6eta 6p.9: flpanrana rpa$erra aa o6jexre ycJryra

HarKpHBeHe repace_ceHr{qe z cl.).
3ay3erocru uruzrp at1 euo cru.

O6rzrosarbe:

lloapuruHa Apyrnx odjexara,#

caapeueHo apxmeKroHcKo pe[e]be xoje rpe6a za je y cruraAy ca rberoBoM f,ynxqrajorra rEHerrocpeAHr{M oKpyxerLeM.

Orpahurarre:
flapqele ce Mory orpaAI{TL TpaHc[apeHrHoM orpaAoM BHc,,He 4o 3m, y 3aBucHocrr.r oA BpcrecrloprcKe Ir peKpearl4BHe aKTIdBHocrrr' oAHocHo [peMa yciIoBHMa noj" oapeaz ,u*a*r11a opraH pa,.HKOHTpOJrr4caHOr flplrcTyna Kopr4cHrrKa.
fpalenuncxe naplleJre ce Mory orpa\unarusynxquonalHoM H ecrerc*oM HerpaHcnapHTHoM orpa,qoMuujaeucuua nroxe Spru uajnllue-go 1,g m.
Osererbasarbe:
cne clo6o4He noBpIxI{He y cruIony II.JIVH. cnopra u pexpeaquje rpe6a Aa cy ,,ap*oBc*]r o3eJre]beHeu ypefene' a yueruhe.seJleHrrx noBpuI'IHa y KonrrreKcr{Ma HaMerbeHr,rM cnopry rz perpeaqajr.r Mopa Aa6y4e rrauuuna wmo 3Qo/o yKylHe .rorp-rrr"ioMrrJreKca.
flaprulparre:
rlorpe6an 6poj lapruul Mecra pelul'Irl{ y oKBr{py nputarajyhe raprlerre no rprrepajyrray lnu/100 nt'.Ko4 cnoprcru{x xaJra - 1IIM ,u nopr.r* npocrop ga 40 ueAalaqa
Cnpono[erre rrJrarra 3a rraMerry cloprcrrr KoMrr,,reKc:
O6asesHa rrcpaAa yp6anumzrno. rpi;"n u

fIOCJIOBAILE II Y
a IIPABI4JIA

Be.trH.tuHa

3a EKTE MI,IH. 600 ml
12m

erffa y o4Hocy Ha yrrHrlyIlo,roxaj o6j

TJIAH.

v cacKJraAy rpaQrvxma 3rrpr{Jro3r,rMa 1 .20-J6p.

EKATA MI,IH. 8mv 6oqnux
MI{H. 4m
MI4H. 6m

s0%
600 m2 50%
600 ml 40%



CIIOPT I4

OpraHra:aquja u ypeferre KoMIIJIeKca HaMelbeHor Ia3lpaAlbu o6jerara u nparehux ca4pxaja y

SyurUraju c[opra u peKpeaqrlje je yuoareHo rpomtcaHl{M HopMaTilBvtMa 3a BeII4r{I'IHy cIIopTcKI'rx

TepeHa Ha oTBopeHoM H 3aTBOpeHoM flpocTopy y 3aBI{cHocTI'I OA BpcTe IIJIaHI{paHe cnopTcKe

AKTHBHOCTI,I ., W,
.llouunanrna nanrena: Cnopr u perpealruja

B,cra u saueua o6ienara. V ornupy rreJrr{He Ao3BoJbaBa ce rrcrpaAlba o6jerara c[opra u perpeaquje,

-"""prI"J-""" " 
,yp[cT[qno-yrocTlrTeJbcrux cagpxaia ca cMelllrajnuu KaIIaqIITeTIIMa' Kao

nparehux cagpxaja ocHoBHe HaMeHe KoMlJIeKca'

Y orrrapy cnopTcKlrx H clopTCKo-peKpeaTtIBHI{x KoMIUIeKca, yKoJILIKo To ycJIoBI{ Ao3BoJbaBaJY, MoIy

ce sahu Lt c.rrer\t4iufii3oBaHe trrxoJle ulrE rury6onu (Sya6alcKl{ I4 cJI')'

Morvhu ca"apxajr y oxgupy uerl'{He cy:

- BlruIeHaMeHcKa cnoprcKa xaJla I'I Malbl4 crloprcru o6jercrrz;

- crloprcKl,I TepeHlI, TepeHI4 3a MEUre cnoproBe, 6azewnu ut';
- ocrrrJrlr cagpxajra (rpu, cra3e, cra3a 3ApaBJba, rrreraJIHIrITa, cnpaBe aa sex6arbe y [plIpoAI{,

noBplruHe 3a I{rpalbe Aeqe, npocToplI 3a OAMOp U cn');

- 3EJIEHI4JIO;

- JIoKzInu (yrocrurencrBo, Typl'r3au, rpronuna);
- napKI,IHr npocTop I'I Apyre MaHI{rryJIarIrBHe lloBplxl{He'

Moryhe noarehe nauene: rocJroBHe u rouepuujirJrHe AeJrarHocru (yrocrlrreJbcrBo, ycrryre), o6jeKra

sa jaruy yno'rpe6y (rynrypa n cl), jaoHIl wc, 3eJIeHI'IJIo'

HaMeHa o6iercara qrlia ie rpaArra sa6DalbeHa v onoi UeIrlHr je nsrpa.Uma y oKBI'Ipy KoMIIJIeKca

a yrpo3e xr{BorHy cpeAr{Hy H ocHoB}ry HaMe}ry ([Ipoueua

pra:rErca). 3a6parrenu cy o6jexru upunpefurama 1I MeIIIoBI'ITor IIocJIoBaIba'

V q"rrrg Htrje gosnoJbeHa I..I3rpaArra o6jexara ycJryxHor u npola3BoAHor 3aHarcTBa v ApyrIIx

AeJrarHocTr4 paAa, KoMepqujarHux o6jerara runa po6uo-TpxHI{x IIeHTapa, nelenpo4ajumr o6jerara,

Kao Hr4 o6jerara cepBucHa*;,,lcJryxHr{x AeJlarHocrI,I (6er*arirreke u racHe craHIzIIe, npaoHl'Iue Bo3I'IJIa,

:aje4unure rapol(e u cr.).

,(orno;renu yp6anncrnqKrl [apaMerpu:

wtdexc say3,emocmu:

- 3a3arBopene o6jerre rc25oh

- 3a orBopene o6jerre ao 50o/o

Vrynan I,IHIgKc 3ay3erocrll, pauyHajyhu o6jexre u cropTcxe TepeHe (ne pauynajyhra ornopeue repeHe

,u lrrop, koju cy 
"u 

rpurrruroM rloArloroM)je ,ancrn'runo 75o/o (ornoperua u 3arBopeHI'I o6jerru ra

repeHu).

Maxcplnaalull creIIeH ucropuruheHocTl4 napIIeJIe je 75% (pauynajyhu cne o6jerre I4 IUIaToe ca

cao6pahajuullaMa, cTa3aMa H cIIoprcKIIM TepeHurraa). [IpoUeuar yueruha 3eJIeHI4JIa y cK']IoIIy oBe

qelune je uus25o/u -,

Cnparuocr o6jexara MAKCIIMA,'IHO il+0

flapxlrparre lfIIWl00m2 KoMmeKca

flpoueuar o3eJrer,eHux Munrnrualno 25

Ilorpe6no je BoAr4Trr paqyHa o nocrojehoj nanopusaqraju craflatd.s clo6o4nuu noBplIrI4HaMa.

Hairr,rama rr,rebyoo6na- ]rqa.renocr o6jerara y oaoj aoHu je 4,0 m, oAHocHo MI'IHIIM'IJIHo noJIoBI'IHy

"rarr" 
Br,IUer o6jerra.

Hqinaarra uehyco6ia yla-nenocr o6jerara o4 cyceAHl4x napueJla y oaoj aoura je 3,5 m, o'{HocHo

MT.THHMaJIHO nOJIOBI{rry BIrcI{He BI',IUrer o6jexra. r"



VHA
25%600 m2
3s%-600

2muuplrHa 3aIIrTI4THOr 3eJIeHOr nojaca rpeMa APYrtnl
HAMCHAMA

no3BoJbeHo je rraaxcnrraYu 4m +

Br{rne oA rlponucaHe BI4CI{He 3a AOMrrHaHTIry

0,5 m uo eraxn

HAM

Bucuuaro6jercara (ueraPa 'w
L)

Ilapxupame

KoA sehl{x uurepnenquja y peKoHcTpyKIIHjIil 6loxa, I{3IpaAIba IIoA3eMHI4x rapaxa I_6IIry 
Moryha je

y $ynrcUrEjIa rapaxe 3a KopI4cHI{Ke oKoJIHIlrx o6jexata H IIapIIeJIa, 116A ycJIoBoM Aa Je A9MI{HaHTHa

HaMeHa 6loxa [ocJIoBaILe;Aa je yKy[Ha [oBpu;Ha :ajegHuuxor ABopl'Irrra BeJrI4Ka I{ Aa je np}IcTyn

Moryh p13 crropeAHe yr;;. MJ.yn. i" au rapaxa y cpeAlrlrrry 6loxa 6y.4e noAseuHa a I'I3y3erH o lo 2'5

m rBHaA 3eMJbe. Sa ,nuqu 6nora r4 Ha pery;aquju 6lora mpore ro npaBl4lry Tpe6a Aa 6yry

,r-""rrp-re. Kporne noBprrrrrHe rroA3eMHI{x IaprDKa uopajy ce ypeAI{TIl KaO IIeUIaqKe noBpIIII',IHe ca

;;*fi;y;eur'herra cnery.rjarHor KpoBHor."r"rrru. Brarue eraxHe HaA3eMHe rapaxe rpe6a rpaAI{rI{

Kao HBr{rrHe o6jerre Kojtl ce He Mory rpaA]rrr4 y yHyrpam]rocrl,I KOMnaKTnIrx 6rorosa, ocI'IM ra4a je

6ror je4raHcrBeHa.optaHu3aul4oHa ueJIHHa'

3a norouarpaleue o6jerre norpe6uo je o6es6e4un'r no jeAHo napKI'IHr Mecro Ha rloBplxunu (sonra'

6rory, KoMIUIeKcy, ,rolfu"rr;, ua xojy l" o.qrro", nnaH. Yinosl4 3a lmrpaArby napKI4Hr Mecra oApebyjy

ce ro cneAehoj ra6e.nn.

Taletn 6p. I 0: Kauarulrerll rapKI4Hr Mecra 3a MeIIroBI4ro ycrryxHe AenarHocrrl (m uonourrpalene o6jexra)

Ta6ela 4: Hopuanml'r 3a rlaprl'rpalbe

I napxltur Mecro Ha m
HAMEHA

50 m2 HOIIOBIlHA
60 m2 nero eraxHeBHO-TIOCJIOBH14

2 nocranJseua croJla ca cTonl{ue
VI'OCTIITEJbCXIl EKTI{

KATEEBETA 3ABIICHO2-r0 e
xoTeJIll

5U m'

TYTBI4 3A NAPKI4PA}bEHOPMA
CATLE MI4HPIMAJIHO|IIPHMEIbEHH HOPMATHBI'I 3A AE(D14HI4

EPOJA TIAPKHH| MECTA
TIJIAHHPAHA HAMEHA

IIIM no crauyacraHoBalbe

o 1IIM :aa50mz npo4ajnor rpocropa rproBI'IHcKID( carplxaJa

o 1IIM ua 60m2 HIfI aArraunucrpar[BHor r.rJrr,r IOCJIOBHOI npocropa

olfIMrra2uocrasJbeHacToJla.ca4c,roluqeyrocTllmeJbcKor
o6jerra ,i

o 1IIM ua2-10 KpeBera xorena y 3aBI'IcHocrI'I oA KareroprrJe

o lfIM Ha 50m2 upo.[ajHoq lrpocropa urorrrHr

MOJIOBa,XI4rrepMapKeTa

o lfIM na 3 r{craKa}rKa Mecra 3a Cranuqe;3a cHaoAeBalse

ropurorra+lflM sa 25rrf rarfea/pecropana+lflM ua 0,5 pa4ua

Mecra Ha r,uuuiu 3a npalbe lilu Hery Bo3lula

r 1IIM na 50m2 *oprrro..rpiircropa uoclornm je4llnuqa r'ura lfIM
uo nocnoenoj je4uuuqu, :a cryraj I<aA je KopI'IcHa noBpmI'IHa

locJIoBHe jeAI'IHI'IrIe Marba oA 50 m2'

KoMepryIJ aJIHI{ caApxaj I'r



2.1.1. KOMfIATI4EI4JIHE HAMEHE

flpuHqur opraunaaquje HaMeHa r4 npocropHlrx r{eJr}rHa Ha no4pyujy fhana je u:rpureu raKo Aa cy
rlpocropHe IIeJII,IHe 3arlpaBo npocropHo o4peleue rr 3aoKp)D{Ge xonanaru6unne Syuxquje (Harr,rene).V

uapegnoj ra6enu je npraxasana rounaru6r4JrHocr HaMeHa, oAHocHo xoja ce HaMeHa rao npareha,

AonyHcKa r4Jrlr ocHoBHa Moxe uahu y.,ornupy nperexHe HaMeHe, a Aa Ha rpa$runona npnnory uuje
npLIKiI3ilHa. s 'w'

Ta6era 6p.6:Kounaru6r.msocr HaMeHa

fIPATEhA I/IJILI

AOnyHCKA
HAMEHA

OCHOBHA HAMEHA
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JasHe sryx6e x x x x
3enenulo x x x x
Cnopr u perpeaquja x x x x
Kouynalnll o6iexru x x x x
Cao6pahaiHn o6ierru x x x x x
Crauorame x x x x x x x
Yc.nyre x x x x x
flpousrogHe Ae,'rarHocrrl x x x x x x
BoAHo 3eMJ[,H[ITe x x x x x
Io.rsonpunpeAHo r.r

rrryMcKo 3eMJbu[rTe
x x x

3eleHtmo u janHe cnyx6e ce Mory sahu xao no[yHcKa u,lu npareha HaMeHa (naprcoexo 3eJreHHJro,

3auITHTHo, ruHnjcrco), y3 cBe Apyre HaMeHe. Yc,'lyre ce raxobe Mory Hahu y: rehuny HaMeHa.

Vxo;ruxo ce noMelryre Karacrapcxe rrapqen e 6p. 2648 lt 2649 KO Anexcnnarl Bapom uocmarpajy
n rperupajy Kao qeJr[tre, Mo]r(e ce rpaArrr[ y cK,'raAy ca
YcJryre. Moryhe HaMeIre naory 6urn yc,ryre u [ocJroBarf,e ( rpronauKe, [ocJroBHo - KoMeprluja,rne
AeJrarHocrr{) u rypu:au (xorel, MoreJrr.r, pecropaHn, a[aprMaur{ :a urqanan,e).

Yxo;rurco ce Karacrapcne rrapqe.ne rperupajy 3ace6xo:
. K[.6p. 2648 KO Arexcnnaq Bapom, xoja npunaga craHoBarby cpeArr,rx rycrr{Ha Mopa

nollrroBarlr Aara uDann,ra :a n:rDaAn y nnureuolroAuqnux o6iexara.
o KrI. 6p. 2649 KO A,rexcrHall Bapour, xoja HMa HaMeHy crropra r pexpeaquje uopa

TIOIIITOBATII AATA IIPABIIJIA II3IPAAIbE 3A IOCJIOBATbE I| YCJIYfE.

Jlonauriv rpe6a DasDa.rnr[ yD6au[cr[.rrnM upoiemroM.

Ha ocuoay qraHa 60. crasa 1 3axoua o rJraHnparby H r43rparrbn ("Cn. fnacHrK PC", 6poj 72log,8ll}g,
24/ll,l32l14,145114,83/18, 31119,37119,9/20 u 52121),yp6anucruvru npojenir ce,nrpagyje xasa
je ro npegnnfeno rrJraucxrrM AoKyMeHToM lrJrrr Ha 3axreB [HBecrrrropa, 3a uorpe6e
ypdaHlrcrlrqmo-apxrlTexToncror o6ruxonarra rroBprrruna janne HaMeHe u yp6auucrrrrrxo-
apxrrrexToncxe pa3paAe;rorcaquja. '

Ha ocHoay r{JIaHa 61. crasa 2ucrasa 3 3arcona o [naHrlparLy r4 r.BrpaA]bn ("C1. uacnux PC",6poj
72109,81109,24111,132114,145174,83i 18, 31119,37119,9120 u 52121),yp6auucrnqnrrM npojerro*r
:a ypdanucrnuxo-apinrexToHcxy pa3paAy norcaquje Mo)r(e ce yrBpArrrrr [poMeHa r{ fipeqrr3uo
geQnnucame rIJIaHIrpaHIrx HaMeHa y oxBnpy [JraHoM 4eQunucan[x KoMrraru6u.rnocru, y



cr&IraAy ca KarraqrrerrrMa rrnQpacrpyKType y oKBHpy KarlalltrTera rojx cy orpeAeJbeulr

rrJraHcnrrM AoKyMeHToM, trpeMa rporleAypr 3a nornp[unarre yp6anncruuror upoiexra
yrnpfenoj oBrrM 3aKoHoM.

Ilpouena rl trpeurr3Ho 4e$nurcarbe rrJraHr{panlrx HaMeHa, y cMtrc.lry craBa 2. onor qJraHa,

Ao3BoJbeHa je xaga je n;ranou npe4nu[ena 6n;ro xoja og rounarn6nJrnnx EaMeIra.

, 'Hb-

3a norpe6e r.r3rpaArbe oOjexra Ha rroMerryrrlM KaracrapcxlrM rlapqeJraMa 6p.2648 n 2649 RO

A;rexcunaq Bapo[ o6ar$ua ie [spana vp6aH[cr[qror nDoiexra.

Zutfoprraaquja o roxaqujuuuje ocHoB 3a Ir3AaBaBe rpaferuncxe Ao3BoJIe

oAEJbEILA

gunr.unx.rpa[
,..
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cKJraAy ca KarraquTeT[Ma trH+pacTpyKType y oKBrrpy KatrarlrrTeTa Kojrr cy orpeAeJbeHH
rrJraHcKrrM AoKyMeHToM, trpeMa flporleAyp[ 3a rroTBpDtrBaBe yp6aHucTurrKof [pojeKTa
yrBpDeHoj oBrrM 3aKoHoM.

Ifpomena rl [peqrr3Ho 4eQnnucarbe rrJraurrpanrrx HaMeHa, y cMtrcJry craBa 2. osor rrJraHa,

Ao3BoJbeHa je ra4a je nlanou npe4rx[ena 6n,ro roja o4 xounarn6nJrntrx HaMeHa.

,.r'w
3a norpe6e r3rpaArbe o6jexra Ha rroMerryrrrM KaracrapcrcrrM rraprleJraMa 6p.2648 tt 2649 RO
Arercunaq Bapou o6anessa ie rlsDa.[a vp6an[cr[qxor upoiexra.

I4utfopnaaquja o roraquju uuje ocnor 3a u3AaBalbe rpaferuncxe Ao3BoJre.

oAEJbErbA

gnnr.unx.rpa[.
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Г. ИДЕЈНО АРХИТЕКТОНСКО РЕШЕЊЕ 
 
 
 
 
 
 



   
0.1.  НАСЛОВНА СТРАНА ГЛАВНЕ СВЕСКЕ ТЕХНИЧКЕ ДОКУМЕНТАЦИЈЕ 
 
 0 – ГЛАВНА СВЕСКА 
 
Инвеститор:                                        „ПРИМА НОВА“ ДОО 
                                                               Текстилна бр.97, 
                                                               Град Лесковац 
 
Објекат: Објекат трговине на мало –супермаркет 

класификациони  број 123002, категорија В, 
спратност Су+Пр, на кп. бр. 2648 и кп. бр. 2649 
КО Алексинац варош , општина Алексинац 
(планирана грађевинска парцела настаје 
препарцелацијом-одвајањем дела земљишта од 
наведених парцела за јавну саобраћајну  
површину) 

 
 
Врста техничке документације: ИДР  Идејнo решење 
 
 
За грађење / извођење радова: Изградња објекта 
 
  
Главни пројектант: Жарко Љубић, дипл. инж. арх.  
Број лиценце: 300К94512 
 
 
 Потпис: 
 

                                                             
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Број техничке документације: 0-16/01/2024 
Место и датум:   Лесковац, 16.01.2024. 
 
 
 



 
0.2.  САДРЖАЈ ГЛАВНЕ СВЕСКЕ 
 

0.1. Насловна страна главне свеске              

0.2. Садржај главне свеске 

0.3. Одлука о одређивању главног пројектанта   

0.4. Изјава главног пројектанта  

0.5. Садржај техничке документације        

0.6. Подаци о пројектантима   

0.7. Општи подаци о објекту и локацији 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
0.3. ОДЛУКА О ОДРЕЂИВАЊУ ГЛАВНОГ ПРОЈЕКТАНТА 
 
 
На основу члана 128а. Закона о планирању и изградњи (''Службенигласник РС'', бр. 
72/09, 81/09-исправка, 64/10 одлука УС, 24/11, 121/12, 42/13–одлука УС, 50/2013–
одлука УС,  98/2013–одлука УС, 132/14, 145/14, 83/18 , 31/19 и 37/2019- др. закон, 
9/2020, 52/2021 и 62/2023) и одредби Правилника о садржини, начину и поступку 
израде и начин вршења контроле техничке документације према класи и намени 
објеката (“Службени гласник РС”, 96/2023) као: 
 

 
Г Л А В Н И   П Р О Ј Е К Т А Н Т 

 
 
за израду Идејног решења за изградњу објекта трговине  на мало –супермаркет,  
класификациони  број 123002, категорија В, спратност Су+Пр, на кп. бр. 2648 и 
кп. бр. 2649 КО Алексинац варош, општина Алексинац, одређује се: 
 
 
  
Жарко Љубић дипл. инж. арх.. ............................................................... 300К94512 
 
 
 
Инвеститор:                       „ПРИМА НОВА“ ДОО  
                                   Текстилна бр.97,  
                                          Град Лесковац 
 
 
 
Одговорно лице / заступник:  
 
 
Печат и потпис:      
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Место и датум:   Лесковац, 16.01.2024. 



 
0.4.  ИЗЈАВА ГЛАВНОГ ПРОЈЕКТАНТА ИДЕЈНОГ РЕШЕЊА  
 

Главни пројектант Идејног решења за изградњу објекта трговине  на мало –  
супермаркет,  класификациони  број 123002, категорија В, спратност Су+Пр,  на кп. 
бр. 2648 и кп. бр. 2649 КО Алексинац варош, општина Алексинац: 

 
Жарко Љубић, дипл. инж. арх. 

 
И З Ј А В Љ У Ј Е М 

 
 

да су делови  идејног решења међусобно усаглашени, да подаци у 
главној свесци одговарају садржини пројекта 

 
 

0. ГЛАВНА СВЕСКА бр. 0-16/01/2024 
1. ПРОЈЕКАТ  АРХИТЕКТУРЕ бр. 1-16/01/2024 

 
 
Главни пројектант ИДР:                    Жарко Љубић, дипл. инж. арх. 
 
Број лиценце: 300К94512 
  
Лични печат: Потпис: 
 
 
 
 
 

 
 

 
 
 
 

 
 

 
 
 
 

Број техничке документације: 0-16/01/2024 
Место и датум:   Лесковац, 16.01.2024. 



0.5.  САДРЖАЈ ТЕХНИЧКЕ ДОКУМЕНТАЦИЈЕ 
 
0. ГЛАВНА СВЕСКА бр. 0-16/01/2024 
1. ПРОЈЕКАТ  АРХИТЕКТУРЕ бр. 1-16/01/2024 

 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



0.6.  ПОДАЦИ О ПРОЈЕКТАНТИМА 
 
0. ГЛАВНА СВЕСКА:  
 
Пројектант: „Инкопројект  планирање“, 

   Бранислава Нушића 3/5, Лесковац, 
 
Главни пројектант : Жарко Љубић дипл. инж. арх.  
Број лиценце:                                       300К94512 
Лични печат: Потпис: 
 

 
 
 
 
1. ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ:  
 
Пројектант: „Инкопројект  планирање“, 

   Бранислава Нушића 3/5, Лесковац, 
 
Главни пројектант : Жарко Љубић дипл. инж. арх.  
Број лиценце:                                       300К94512 
Лични печат: Потпис: 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



0.7.  ОПШТИ ПОДАЦИ О ОБЈЕКТУ И ЛОКАЦИЈИ 
 
тип објекта: Објекат трговине на мало –супермаркет 

Зграде за трговину на велико и мало 
Трговачки центри, зграде са продавницама, робне куће, 
издвојене продавнице, апотеке и бутици, сајамске хале, 
простори за аукције и изложбе, затворене пијаце, сервисне 
станице за моторна возила итд. 
Додатни критеријум: 
Преко 400м2 или П+1 

врста радова нова градња 
категорија објекта: В 
класификација 
појединих делова 
објекта: 

учешће у 
укупној 
површини 
објекта (%): 

класификациона ознака: 
 

100.00 % В - број 123002 
назив просторног 
односно 
урбанистичког плана: 

План Генералне регулације Алексинца (Службени лист 
општине Алексинац 6/14) и 
Измене и допуне плана генералне регулације Алексинца 
(Службени лист општине Алексинац 11/20, 26/22) 
 

место: Алексинац 
број катастарске 
парцеле/списак 
катастарских парцела 
и катастарска 
општина: 

кп. бр. 2648 и кп. бр. 2649 КО Алексинац варош 

број катастарске 
парцеле/ списак 
катастарских парцела 
и катастарска општина 
преко којих прелазе 
прикључци за 
инфраструктуру: 

кп. бр. 2648 и кп. бр. 2649 КО Алексинац варош 

број катастарске 
парцеле/ списак 
катастарских парцела 
и катастарска општина 
на којој се налази 
прикључак на јавну 
саобраћајницу: 

кп. бр. 2648 и кп. бр. 2649 КО Алексинац варош 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 
ПРИКЉУЧЦИ НА ИНФРАСТРУКТУРУ: 
 
Електроенергетска дистрибутивна мрежа 
Укупан капацитет 100 kw 
Врста прикључка Индивидуални 

Врста мерног уређаја / 

Начин грејања индивидуално, на топлотну пумпу 

Потребни енергетски капацитети за 
различите намене (разврстано по 
улазима) 

/ 

Потребни енергетски капацитети за 
заједничку потрошњу (разврстано по 
улазима) 

/ 

Подаци о прикључцима постојећих 
објеката на парцели/парцелама 
(уколико постоје) 

/ 

Нетипични потрошачи /  

Потреба за већом поузданошћу и 
сигурности у испоруци електричне 
енергије 

/ 

Други прикључци 

прикључак на јавни пут 

Прикључак на јавни пут у свему према 
условима III/05 бр.35-сл/2023 од 15.11.2023. 
године издатих од Општинске управе, 
Одељења за комуналне и грађевинске 
послове, општина Алексинац 

прикључак на телекомуникациону 
мрежу 

Прикључак на телекомуникациону мрежу у 
свему према условима Д211-389766/2-2023 СЈ 
од 11.09.2023. године издатих од Дирекција за 
технику, Сектор зе мрежне операције, Служба 
за планирање и изградњу мреже Ниш, 
Ниш, Вождова 11А 

прикључак на водоводну и 
канализациону мрежу  

Прикључење на водоводну и канализациону 
мрежу у свему према условима 1471 од 
12.10.2023. године издатих од ЈКП „Водовод и 
канализација“ Алексинац за укупне потребе 
објекта за водом: 
4.00 ЈО = 0.50 л/с,  
Потреба за напајање хидрантске мреже:5л/с 
Проток канализације: 0.31л/с 

прикључење на топловод 
 

Није планирано прикључење на топловод, 
грејање објекта је индивидуално, на топлотну 
пумпу.  

 
 



 
ОСНОВНИ ПОДАЦИ О ОБЈЕКТУ И ЛОКАЦИЈИ 
Подаци о 
локацији и 
објекту: 
 

број катастарске парцеле кп. бр. 2648 и кп. бр. 2649 
катастарска општина Алекцинац варош 
површина катастарске/грађевинске 
парцеле: 

 

Површина кп. бр. 2648 611.00 m² 
Површина кп. бр. 2649 1480 m² 
Укупна површина 
катастарских/грађевинских парцела: 

2091 m² 

Укупна површина планиране 
грађевинске парцеле, након 
парцелације и одвајања дела парцеле 
за јавну површину: 

2061 m² 

габарит приземља објекта:  (56,34*12,56)-
(5,31*5,31)/2) 

габарит хоризонталне пројекције 
објекта:  

(56,34*12,56) 

УКУПНА ПОВРШИНА ОБЈЕКТА   
укупна БРУТО површина сутерена: 333.90 m² 
укупна НЕТО површина сутерена: 279.20 m² 
укупна БРУТО површина приземља: 693.50 m² 
укупна НЕТО површина приземља: 672.98 m² 
укупна површина хоризонталне 
пројекције: 

707.63 m² 

спратност: Су+Пр 
- Сутерен 
- Приземље 

висина објекта (венац, слеме, 
повучени спрат и др.): 

висина венца       7.05 m 
висина слемена   9.15 m 

апсолутна висинска кота у односу на 
референтну коту терена, за 
реферетну коту терена узет 
поплочани прилаз – улаз у објекат  
±0.00 (+180.35)  (венац, слеме, 
повучени спрат и др.): 

-кота сутерена 
-2.95 (+177.40)  
-кота приземља 
+0.00 (+180.35)  
- кота венца  
+7.05  (+187.40)  
- кота слемена  
9.15 (+189.50)  

светла висина сутерена: Hsv=270 cm 
светла висина приземља: Hsv, min=500 cm 

Hsv, max=700 cm 
број функционалних јединица 
/стамбених јединица: 1  

број паркинг места: 14 ПМ 
(од тога 1 за особе са 
посебним потребама) 

материјализација фасаде: панел 
материјализација 
објекта: 
 
 

оријентација слемена: североисток-југозапад 
нагиб крова: 8,13° 
материјализација крова: слагани кров 



проценат зелених 
површина: 

 Планирани 35.26% 
 

проценат 
поплочаних 
површина: 

  
7.87 % 

 
индекс 
заузетости: 

 Планирани 
34.33% 

 
 
индекс 
изграђености: 

  
Планирани 

0.343 
друге 
карактеристике 
објекта: 

 
/ 

предрачунска 
вредност: 

УКУПНО..........60.000.000,00дин 

 
 
 

 
     Главни пројектант 

   Жарко Љубић дипл. инг. арх. 

 

 
     
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 



1.1.  НАСЛОВНА СТРАНА 
 

1- ПРОЈЕКАТ AРХИТЕКТУРЕ 
 
Инвеститор: „ПРИМА НОВА“ ДОО 
                                                               Текстилна бр.97, 
                                                               Град Лесковац 
 
Објекат: Објекат трговине на мало –супермаркет 

класификациони  број 123002, категорија В, 
спратност Су+Пр, на кп. бр. 2648 и кп. бр. 2649 
КО Алексинац варош , општина Алексинац 
(планирана грађевинска парцела настаје 
препарцелацијом-одвајањем дела земљишта од 
наведених парцела за јавну саобраћајну  
површину)  

 
Врста техничке документације: ИДР – Идејно решење  
 
Назив и ознака дела пројекта: 1- ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ 
 
За грађење/извођење радова: Изградња објекта 
 
Печат и потпис:   Пројектант: 

„Инкопројект  планирање“, 
Бранислава Нушића 3/5, Лесковац, 

Одговорно лице пројектанта: Жарко Љубић 
 
Печат:       Потпис:  
 

 
 
 
Одговорни пројектант:  Жарко Љубић, дипл. инж. арх.  
 300К94512 
 
Печат:                                                     Потпис:    

     
 
Број дела пројекта: 1-16/01/2024 
Место и датум:   Лесковац, 16.01.2024. 



1.2.  САДРЖАЈ  
 
1.1. Насловна страна  

1.2. Садржај  

1.3. Решење о одређивању одговорног пројектанта  

1.4. Изјава одговорног пројектанта  

1.5. 

Текстуална документација 
 

1. Пројектни задатак 
2. Технички опис 

 

1.6. 

Нумеричка документација 
 

1. Табеларни приказ површина објекта по просторима са приказом намена 
 

1.7. 

Графичка документација 
 

1. Ситуација са основом приземља Р=1:250 
2. Ситуација са основом кровних равни Р=1:250 
3. Основасутерена Р=1: 100 
4. Основа приземља Р=1: 100 
5. Основа кровних равни Р=1: 100 
6. Пресек 1-1 Р=1:100 
7. Фасаде Р=1: 100 
8. Фасаде Р=1: 100 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



1.3. РЕШЕЊЕ О ОДРЕЂИВАЊУ ОДГОВОРНОГ ПРОЈЕКТАНТА 
 
На основу члана 128а. Закона о планирању и изградњи (''Службенигласник РС'', бр. 
72/09, 81/09-исправка, 64/10 одлука УС, 24/11, 121/12, 42/13–одлука УС, 50/2013–
одлука УС,  98/2013–одлука УС, 132/14, 145/14, 83/18 , 31/19 и 37/2019- др. закон, 
9/2020, 52/2021 и 62/2023) и одредби Правилника о садржини, начину и поступку 
израде и начин вршења контроле техничке документације према класи и намени 
објеката (“Службени гласник РС”, 96/2023) као: 

 
 

О Д Г О В О Р Н И   П Р О Ј Е К Т А Н Т 
 

 
за израду пројекта архитектуре Идејног решења за изградњу објекта трговине  на   
мало –супермаркет, класификациони  број 123002, категорија В, спратност Су+Пр,   
на кп. бр. 2648 и кп. бр. 2649 КО Алексинац варош, општина Алексинац, одређује  
се: 
  
 
 
Жарко Љубић дипл. инж. арх.. ...............................................................300К94512 
 
 
 
 
 
 
 
Пројектант: „Инкопројект  планирање“, 

   Бранислава Нушића 3/5, Лесковац, 
 
Одговорно лице/заступник: Жарко Љубић 
 
Печат: Потпис: 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
Број дела пројекта: 1-16/01/2024 
Место и датум:   Лесковац, 16.01.2024. 



 
1.4. ИЗЈАВА ОДГОВОРНОГ ПРОЈЕКТАНТА ПРОЈЕКТА АРХИТЕКТУРЕ 
 
 
Одговорни пројектант за израду пројекта архитектуре Идејног решења за изградњу  
објекта трговине  на мало –супермаркет, класификациони  број 123002, категорија  
В, спратност Су+Пр, на кп. бр. 2648 и кп. бр. 2649 КО Алексинац варош, општина  
Алексинац: 
 
 

Жарко Љубић, дипл. инж. арх. 
 

И З Ј А В Љ У Ј Е М 
 
 

 
1. да је пројекат израђен у складу са условима и смерницама План Генералне 

регулације Алексинца (Службени лист општине Алексинац 6/14) и Измене и 
допуне плана генералне регулације Алексинца (Службени лист општине 
Алексинац 11/20, 26/22) и Информацијама о локацији III/07 Број:350-113/2023 од 
18.04.2023. године издатих од Општинске управе Алексинац 

2. да је пројекат израђен у складу са Законом о планирању и изградњи, 
прописима, стандардима и нормативима из области изградње објеката и 
правилима струке; 

3. да су при изради пројекта поштоване све прописане и утврђене мере и препоруке 
за испуњење основних захтева за објекат и да је пројекат израђен у складу са 
мерама и препорукама којима се доказује испуњеност основних захтева. 

 
 
 
Одговорни пројектант ИДР: Жарко Љубић, дипл. инж. арх.  
Број лиценце: 300К94512 
 
 
  
Печат: Потпис: 

 
 
 
 
Број дела пројекта: 1-16/01/2024 
Место и датум:   Лесковац, 16.01.2024. 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

1.5.  ТЕКСТУАЛНА ДОКУМЕНТАЦИЈА 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 

ПРОЈЕКТНИ ЗАДАТАК 

 

ИНВЕСТИТОР:      „ПРИМА НОВА“ ДОО 
                                     Текстилна бр.97, 
                                      Град Лесковац 
 
ВРСТА ОБЈЕКТА: трговинa на мало –супермаркет, спратности Су+Пр 
 
ЛОКАЦИЈА:     кп. бр. 2648 и кп. бр. 2649 КО Алексинац варош 
 
 За потребе инвеститора „ПРИМА НОВА“ ДОО, из Лесковца, улица Текстилна 
бр.97,  израдити техничку документацију Идејног решења за изградњу објекта 
трговине  на  мало –супермаркет,  класификациони  број 123002, категорија В, 
спратност Су+Пр, на  кп. бр. 2648 и кп. бр. 2649 КО Алексинац варош, општина 
Алексинац. Објекат, трговинa на мало –супермаркет организовати тако, да се састоји од  
сутерена и приземља. У сутерену предвидети магацин, комору, гардеробу и једну  
канцеларију. У приземљу предвидети  продајни простор и испројектовати тако да прати  
шему кретања купца. Такође предвидети и санитарни чвор. Предвидети и теретни лифт  
са степениптем. 
 
  
 
 
 
 

За инвеститора:                                                                       За пројектанта:              

        

     
                                                                                                

                                                                                                               
                                                                                               
 
 
                       
 



 
0.8.  САЖЕТ ТЕХНИЧКИ ОПИС  
 
Предметно Идејно решење за изградњу објекта трговине  на мало –супермаркет,  
класификациони  број 123002, категорија В, спратности Су+Пр, на кп. бр. 2648 и кп.  
бр. 2649 КО Алексинац варош, општина Алексинац, урађено је за потребе 
архитектонске  разраде предметне локације.  
Површина кп. бр. 2648 Алексинац варош, општина Алексинац је 611.00м2.  
Површина кп. бр. 2649 Алексинац варош, општина Алексинац је 1480.00м2.  
Укупна површина кп. бр. 2648 и кп. бр. 2649 КО Алексинац варош, општина Алексинац 
је 2091.00м2, након парцелације и одвајања дела парцеле, који је планом предвиђен за  
јавну саобраћајницу, новоформирана парцела ће бити површине  2061.00м2 ова  
површина се узима у обрачун урбанистичких параметара.  
На парцели је предвиђена изградња објекта трговине  на мало –супермаркет,    
класификациони  број 123002, категорија В, спратност Су+Пр. На поменутој парцели  
постоји изграђени објекат површине 17.80 м2. Планирано је његово рушење. 

Предвиђено је и уређење комплекса, односно изградња свих потребних 
саобраћајница како колских тако и пешачких за прилаз објекту и неометано кретање. 
Планира се и паркинг простор за аутомобиле. Све слободне зелене површине су 
уређене.  

 
1. ОПШТИ ПОДАЦИ О ЛОКАЦИЈИ ОБЈЕКТА 

Граница катастарских парцела: 
- са југозападне стране међна линија са саобраћајницом Ул. 9. бригаде односно 

са кп. бр. 2656 КО Алексинац варош, општина Алексинац 
- са североисточне стране међна линија са саобраћајницом Ул. Момчила 

Поповића односно са кп. бр. 2902/1 КО Алексинац варош, општина Алексинац 
- са југоисточне стране међна линија са са кп.бр. 2647 КО Алексинац варош, 

општина Алексинац 
- са северозападне стране међна линија са кп.бр. 2650 КО Алексинац варош, 

општина Алексинац 
 

Позиционирање планираног објекта.  
Планирани објекат је позициониран на грађевинској парцели у складу са Правилником 
о општим правилима парцелације, регулације и грађења („Сл.  гласник РС“ бр. 22/2015) 
и у складу са условима и смерницама План Генералне регулације Алексинца 
(Службени лист општине Алексинац 6/14) и Измене и допуне плана генералне 
регулације Алексинца (Службени лист општине Алексинац 11/20, 26/22) и 
Информацијама о локацији III/07 Број:350-113/2023 од 18.04.2023. године издатих од 
Општинске управе Алексинац 
             - од југозападне регулационе линије планирани објекат је удаљен 7.95 м, 
односно 10.75 м,  

- од североисточне регулационе линије планирани објекат је удаљен 21.95м, 
односно 24.30 м, 

- од југоисточне регулационе линије планирани објекат је удаљен 4.00м, односно 
5.55 м, 

- oд северозападне регулационе линије планирани објекат је удаљен 5.50 м, 
односно 5.55 м, 

Позиција планираног објекта дата је графички, у графичким прилозима пројекта 
архитектуре.  



2. ОПИС КЛИМАТСКИХ УСЛОВА И ЗОНА СЕИЗМИЧНОСТИ И 
ДРУГИХ УСЛОВА ЛОКАЦИЈЕ ОБЈЕКТА 

Локација се налази у другој грађевинско-климатској зони. 
Терен на коме је предвиђена изградња објекта трговине  на мало –супермаркет,  
класификациони  број 123002, категорија В, спратности Су+Пр, на кп. бр. 2648 и кп.  
бр. 2649 КО Алексинац варош, општина Алексинац, је у паду у правцу североисток-
југозапад. Доминантни ветрови су из правца северо-запада. 

 
3. ОБЛИКОВНЕ, ПРОГРАМСКЕ И ФУНКЦИОНАЛНЕ 

КАРАКТЕРИСТИКЕ ОБЈЕКТА 
 Предметно Идејно решење урађено је у складу са условима и смерницама  

План Генералне регулације Алексинца (Службени лист општине Алексинац 6/14) и 
Измене и допуне плана генералне регулације Алексинца (Службени лист општине 
Алексинац 11/20, 26/22) и Информацијама о локацији III/07 Број:350-113/2023 од 
18.04.2023. године издатих од Општинске управе Алексинац 

Урбанистички параметри: 
Површина кп. бр. 2648 Алексинац варош, општина Алексинац је 611.00м2.  
Површина кп. бр. 2649 Алексинац варош, општина Алексинац је 1480.00м2.  
Укупна површина кп. бр. 2648 и кп. бр. 2649 КО Алексинац варош, општина Алексинац 
је 2091.00м2, након парцелације и одвајања дела парцеле, који је планом предвиђен за  
јавну саобраћајницу, новоформирана парцела ће бити површине  2061.00м2 ова  
површина се узима у обрачун урбанистичких параметара . 
 
Површина хоризонталне пројекције новопланираног објеката је П= 707.63 м2 

-спратност                                                                                             Су+Пр 
-индекс заузетости парцеле                                                                   34.33%  
-индекс изграђености парцеле                                                                0.343 
-проценат зеленила (травната површина 621.30 м2,  
-растер плоче 162.40 м2, шупљине 105.50 м2)                                             35.26%                                                                    
-проценат асфалтираних површина                                                        28.32 % 
-број паркинг места за аутомобиле                                                         14 ПМ 

 
 Обликовање објекта.          

 Архитектонско обликовање фасада, материјализација, решење пете фасадне 
равни и избор боја су решени у складу са наменом предвиђеног објекта, условима 
локације и жељама инвеститора.  

Планирани објекат је сталног карактера. Положај и оријентација објекта у 
складу су са идејним решењем, а проистекли су из услова које је диктирала локација, 
који су такође и вези са обезбеђивањем правилне инсолације, аерације и прегледности и 
организације оптималног саобраћајног решења, што даље омогућава  повољне услове 
за живот.  

Архитектура планираног објекта базира се на савременој архитектури са јаким 
кубистичким утицајем и применом савремених материјала. Архитектура објекта је 
полегла и ненаметљива, као таква се уклапа у предметни простор. 

Кров објекта је решен као једноводни кров са падом кровних равни од 8,13°. 
Материјализација крова – слагани кров.  

-Кота сутерена је кота -2.95m односно +177.40  
-Кота приземља је кота 0.00 односно +180.35 
-Кота венца је кота +7.05 односно +187.40 
-Кота слемена је кота +9.15 односно +189.50 



 Програмске и функционалне карактеристике. 
Планирани објекта трговине  на мало –супермаркет, класификациони  број 123002,  
категорија В, спратности Су+Пр, на кп. бр. 2648 и кп. бр. 2649 КО Алексинац варош,  
општина Алексинац, се састоји из две етаже, сутерен и приземље. Приступ сутерену је   
преко Ул. 9. Бригаде. Сутерен је магацински простор, са једном гардеробом,   
канцеларијом и комором. Такође се ту налази и лифт за робу и степенице за запослене  
које воде на приземље. Приземље припада продајном простору. Где се налази и  
санитарни чвор. 
 

• Образложење партерног решење 
Партерно уређење је пре свега у функцији објекта.  

Прикључак на јавни пут у свему према условима имаоца јавних овлашћења. 
Комуникације за возила и пешаке се поплочавају растер плочама и асфалтирају, у 
свему према графичким прилозима у пројекту архитектуре.  

-проценат зеленила (травната површина 621.30 м2,  
-растер плоче 162.40 м2, шупљине 105.50 м2)                                             35.26%                                                                    
-проценат асфалтираних површина                                                        28.32 % 
-број паркинг места за аутомобиле                                                         14 ПМ 

 
Образложење решења саобраћајне и остале инфраструктуре 
 
 Саобраћај 
 

• Прилази 
Пешачки/Колски прилаз: Прикључак на јавни пут у свему према условима III/05 
бр.35-сл/2023 од 15.11.2023. године издатих од Општинске управе, Одељења за 
комуналне и грађевинске послове, општина Алексинац 
 Паркирање.  
Потребан број паркинг места за објекат трговине  на мало –супермаркет,  
класификациони  број 123002, категорија В, спратности Су+Пр, на кп. бр. 2648 и кп.  
бр. 2649 КО Алексинац варош, општина Алексинац одређен је у складу са захтевима  
дефинисаним према важећим нормативима за паркирање према намени објеката и  
према План Генералне регулације Алексинца (Службени лист општине Алексинац 6/14) 
и Измене и допуне плана генералне регулације Алексинца (Службени лист општине 
Алексинац 11/20, 26/22) и Информацијама о локацији III/07 Број:350-113/2023 од 
18.04.2023. године издатих од Општинске управе Алексинац и то: 
једно ПМ на 50 м2 продајног простора;  
-Укупна НЕТО површина продајног простора: 641.10 m² 
-Потребан број паркинг места за аутомобиле је 13 ПМ. 
-Обезбеђен број паркинг места за аутомобиле је 14ПМ, од тога 1 ПМ за особе са 
посебним потребама 
-Димензије паркинг места је 2.50м x 5.00м 
-Нормативи за паркирање према смерницама из ПГР-а (према табели бр. 10): 

 



- Инфраструктура – Водовод, Канализација, 
Електроенергетскаинфраструктура, Топлификација, Гасификација 

 
Прикључење на водоводну и канализациону мрежу. 

Прикључење на водоводну и канализационумрежу у свему према условима 1471 од 
12.10.2023. године издатих од ЈКП „Водовод и канализација“ за укупне потребе објекта 
заводом: 
4.00 ЈО = 0.50 л/с,  
Потреба за напајање хидрантске мреже:5л/с 
Прикључак на водоводну мрежу планира се на цевовод који пролази дуж Улице 
Момчила Поповића Ø225мм. 
Предвиђен је прикључак на канализациону мрежу у Улици 9. бригаде, на КЦ- Ø300. 
Проток канализације: 0.31л/с 
Прикључење на топловод. 
-Није планирано прикључење на топловодну мрежу. Грејање индивидуално, на 
топлотну пумпу. 
Прикључење на телекомуникациону мрежу.  
-Прикључак на телекомуникациону мрежу у свему према условима Д211-389766/2-2023 
СЈ од 11.09.2023. године издатих од Дирекција за технику, Сектор зе мрежне операције, 
Служба за планирање и изградњу мреже Ниш, 
Ниш, Вождова 11А. 
Прикључење на електродистрибутивну мрежу. 
- Прикључење на електродистрибутивну мрежу у свему према условима бр.13855 од 
29.09.2023. године издатих од Електродистрибуција Србије д.о.о. Београд, Огранак 
Електродистрибуција Ниш, Булевар Зорана Ђинђића бр 46а, за укупне потребе објекта 
капацитета 100 kw. Објекат ће се снабдевати електричном енергијом из оближње ТС 
10/0.4kV «Алексинац Микронасеље 1», након што се спроведе њена реконструкција у 
складу са условима Оператера дистрибутивног система ''Електродистрибуција 
Србије'' д.о.о. Београд 
Прикључење на јавни пут 
- Прикључак на јавни пут у свему према условима III/05 бр.35-сл/2023 од 15.11.2023. 
године издатих од Општинске управе, Одељења за комуналне и грађевинске послове, 
општина Алексинац. 
 
 

4. ПОДАЦИ О КОНСТРУКЦИЈИ ОБЈЕКТА, УСЛОВИМА 
ФУНДИРАЊА И ИЗБОРОМ КОНСТРУКТИВНОГ СИСТЕМА 
 

Објекат трговине  на мало –супермаркет  
 
 КОНСТРУКЦИЈА:  

Конструкцију сутерена чине масивни бетонски зидови док конструкцију приземља 
чини челични скелетни систем, укрућен спреговима, димензије стубова 20cm/20цм. 
Темељење је предвиђено на темељима самцима. Подна плоча је пуна плоча d =20 
cm.  

 
ЗИДОВИ: 
Сутерен: 
           -спољашњи зидови су од бетона/блока 30 цм, 



-унутрашњи зидови су од опекарског блока 20цм, 
Приземље: 

-спољашњи зидови су од панела 12 цм, 
-унутрашњи зидови су од опекарског блока 20цм и 12 цм. 

 
КРОВ: 
Кров објекта је решен као једноводни кров са падом кровних равни од 8,13°. 

Кров је сталног карактера и као такав представља трајно решење. Кровни покривач је 
слагани кров. На објекту су планиране хоризонталне и вертикалне олучне цеви за 
одвођење атмосферских вода.  

5. ОПИС ПРЕДВИЂЕНИХ МАТЕРИЈАЛА 

• Унутрашња обрада 
Зидови 

Финална обрада зидова у продајним делу није потребна, јер се користе зидни панели. У 
санитарном чвору, предвиђене су зидне керамичке плочице димензија 20/20 цм.  

Подови 
Сви подови у објекту су пројектовани према функцији просторија са детаљним 

описом на графичком прилогу Пресек 1-1 Идејног решења. За усвојене подне облоге (, 
керамичке плочице, гранитна керамика и сл.) пажљиво су одабране и адекватне подне 
подлоге које су такође прецизно дефинисане у графичким прилозима пројектне 
документације пројекта архитектуре. Обрада пода сваке појединачне просторије дата је 
табеларно у графичким прилозима.  

Плафони 
У објекту не постоји плафонска подконструкција. 

• Спољашња обрада 

Спољашњи зидови су од панела 12цм. Фасадни зидови су пројектовани тако да 
задовоље потребе термичке и физичке заштите. Завршна обрада фасадног панела је у 
тону по избору пројектанта. Прилаз и стазе око објекта изведене су од бехатон плоча 
преко одговарајућих слојева. Олучне хоризонтале, олучне вертикале, опшивке и 
прозорски банци су од поцинкованог лима d=0.55 mm. 

• Изолација 

Објекат је комплетно термички и хидро изолован, у складу са наменом и 
прописима.  

Термички су изоловани сви простори који се греју. Као заштита од продора 
капиларне влаге, предвиђена је хоризонтална хидроизолација испод целог објекта. 
Објекат је обезбеђен од продора атмосферске воде трајном фасадом и кровним 
покривачем од слаганог крова. 

• Столарија 
Спољашња столарија објекта је алуминијумска са термо прекидом  и двоструким 

застакљењем d=6+16+6 mm.  

Унутрашња столарија објекта је алуминијумска.  

Прикључење на водоводну и канализациону мрежу. 



Прикључење на водоводну и канализационумрежу у свему према условима 1471 од 
12.10.2023. године издатих од ЈКП „Водовод и канализација“ за укупне потребе објекта 
заводом: 
4.00 ЈО = 0.50 л/с,  
Потреба за напајање хидрантске мреже:5л/с 
Прикључак на водоводну мрежу планира се на цевовод који пролази дуж Улице 
Момчила Поповића Ø225мм. 
Предвиђен је прикључак на канализациону мрежу у Улици 9. бригаде, на КЦ- Ø300. 
Проток канализације: 0.31л/с 
Прикључење на топловод. 
-Није планирано прикључење на топловодну мрежу. Грејање индивидуално, на 
топлотну пумпу. 
Прикључење на телекомуникациону мрежу.  
-Прикључак на телекомуникациону мрежу у свему према условима Д211-389766/2-2023 
СЈ од 11.09.2023. године издатих од Дирекција за технику, Сектор зе мрежне операције, 
Служба за планирање и изградњу мреже Ниш, 
Ниш, Вождова 11А. 
Прикључење на електродистрибутивну мрежу. 
- Прикључење на електродистрибутивну мрежу у свему према условима бр.13855 од 
29.09.2023. године издатих од Електродистрибуција Србије д.о.о. Београд, Огранак 
Електродистрибуција Ниш, Булевар Зорана Ђинђића бр 46а, за укупне потребе објекта 
капацитета 100 kw. Објекат ће се снабдевати електричном енергијом из оближње ТС 
10/0.4kV «Алексинац Микронасеље 1», након што се спроведе њена реконструкција у 
складу са условима Оператера дистрибутивног система ''Електродистрибуција 
Србије'' д.о.о. Београд 
Прикључење на јавни пут 
- Прикључак на јавни пут у свему према условима III/05 бр.35-сл/2023 од 15.11.2023. 
године издатих од Општинске управе, Одељења за комуналне и грађевинске послове, 
општина Алексинац. 
 
Противпожарни услови: 
Планирани објекат трговине  на мало –супермаркет, класификациони  број 123002,  
категорија В, спратности Су+Пр, на кп. бр. 2648 и кп. бр. 2649 КО Алексинац варош,  
општина Алексинац,  је пројектован тако да у свему испуњавају услове заштите од 
пожара,   на основу Закона о заштити од пожара пожара ("Сл. гласник РС", бр. 
111/2009,  20/2015, 87/2018 и 87/2018 - др. закони), Правилник о техничким 
нормативима за   инсталације хидрантске мреже за гашење пожара ("Сл. гласник РС", 
бр. 3/2018),   Правилника о техничким нормативима за инсталације хидрантске мреже 
за гашење  пожара ("Сл. гласник РС", бр. 3/2018) и других  Закона и правилника за ову 
област. 

 
Oдговорни пројектант 

   Жарко Љубић дипл. инг. арх. 

                                                                                
 



 
 
     

     
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

1.6.  НУМЕРИЧКА ДОКУМЕНТАЦИЈА 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 



 
У сутерену су планиране следеће просторије: 

 
У приземљу су планиране следеће просторије: 

 
 
 
 
ИНВЕСТИТОР:      „ПРИМА НОВА“ ДОО 
                                     Текстилна бр.97, 
                                      Град Лесковац 
 
ВРСТА ОБЈЕКТА: трговинa на мало –супермаркет, спратности Су+Пр 
 
ЛОКАЦИЈА:     кп. бр. 2648 и кп. бр. 2649 КО Алексинац варош-планирана 

грађевинска парцела која настаје одвајањем 
дела за јавну намену 

Апроксимативна вредност пројектованих радова:..........60.000.000,00дин 
 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

1.7.  ГРАФИЧКА ДОКУМЕНТАЦИЈА 
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INVESTITOR:

OBJEKAT:

RAZMERA

CRTEŽ

PRILOG BR.

1:250ODGOVORNI PROJEKTANT

1- PROJEKAT  ARHITEKTURE

Prodajni objekat

PROJEKTANTI SARADNICI

IDR- IDEJNO REŠENJE

ŽARKO LJUBIĆ PR BIRO ZA PROJEKTOVANJE, IZVOĐENJE RADOVA U
GRAĐEVINARSTVU I KONSALTING

INKOPROJEKT PLANIRANJE

LESKOVAC

BRANISLAVA NUŠIĆA 3/5, LESKOVAC

PEČAT: BR. LIC. 300 K945 12

ŽARKO LJUBIĆ
dipl.ing.arh. januar

2024.

Maja Kocić dipl.inž.arh.
Marika Ilić dipl.inž.arh.

Nikola Tomić dipl.inž.arh.

IDEJNO REŠENJE
POSLOVNOG OBJEKTA-

 TRGOVINSKE DELATNOSTI
SUPERMARKETA

na KP br.2648 i 2649 KO Aleksinac varoš
u Aleksincu

S0m

Размерник    1 : 250 10m

5m 15m

20m

LEGENDA:

5634

1
2

5
6

5634

1
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5
6

PLANIRANI OBJEKAT
SUPER MARKET-POSLOVNI PROSTOR

-spratnosti: Su+P

-Pneto suterena = 279.20m²
-Pbruto suterena = 333.90m²

-Pneto prizemlja = 672.98m²
-Pbruto prizemlja = 693.50m²
-Horizontalna projekcija krovnih ravni P=707.63m²

 GRAĐEVINSKA PARCELA
KP br. 2648 KO Aleksinac varoš P=611.00 m2  i
KP br. 2649 KO Aleksinac varoš P=1480.00 m2 

od toga se za javnu namenu odvaja 11m²+19m²

⇒ površina građevinske parcele: 2061 m²

GABARIT  HORIZONTALNE PROJEKCIJE
 NOVOPLANIRANOG OBJEKTA
(56,34*12,56)

Travnata površina

P=621.30 m²

Raster ploče, udeo šupljina 65%

P=162.40 m² (šupljine: 105.50m²)

Asfaltirana površina

P=583.80 m²

ukupno zelenilo: 726.80 m² > min. 721.35m²

URBANISTIČKI PARAMETRI:

POVRŠINA PARCELE: 2061m²

HORIZONTALNA PROJEKCIJA OBJEKTA: 707.63m²

BRUTO POVRŠINA: 1027.40m²

BRGP: 693.50m²

INDEKS ZAUZETOSTI: 34.33%

INDEKS IZGRAĐENOSTI: 0.343

PROCENAT NEZASTRTOG ZELENILA: 35.26%

KOTA PODA SUTERENA:+177.40

KOTA PODA PRIZEMLJA (± 0.00): +180.35

KOTA PRISTUPNE SAOBRAĆAJNICE NA SEVERU:+179.80

KOTA PRISTUPNE SAOBRAĆAJNICE NA JUGU:+176.50

Gabarit prizemlja objekta

P=693.50 m²

Parkiranje, prema normativu

1pm/50m² prodajnog prostora

P = 641.10 m² ⇒ potrebno 13 pm;

OBEZBEĐENO 14pm,

od čega je jedno u skladu sa Pravilnikom

o tehničkim standardima planiranja,

projektovanja i izgradnje objekata,

kojima se osigurava nesmetano kretanje

i pristup osobama sa invaliditetom, deci

i starim osobama ("Sl. glasnik  RS", br. 22/2015)

ZELENILO

MOBILIJAR

spoljna rasveta

kanta za otpatke

betonska klupa

lišćarsko drveće
srednjeg rasta

tipizirani kontejner za
 odlaganje neopasnog
komunalnog otpada 1.1m³

Gabarit suterena

kolsko-pešački ulaz na parcelu

ulaz u prodajni deo - prizemlje

ulaz u magacin - suteren

zelenilo niskog rasta

Gabarit horizontalne projekcije krovnih ravni
P=707.63 m²
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PLANIRANI OBJEKAT
SUPER MARKET-POSLOVNI PROSTOR

-spratnosti: Su+P

-Pneto suterena = 279.20m²
-Pbruto suterena = 333.90m²

-Pneto prizemlja = 672.98m²
-Pbruto prizemlja = 693.50m²
-Horizontalna projekcija krovnih ravni P=707.63m²

 GRAĐEVINSKA PARCELA
KP br. 2648 KO Aleksinac varoš P=611.00 m2  i
KP br. 2649 KO Aleksinac varoš P=1480.00 m2 

od toga se za javnu namenu odvaja 11m²+19m²

⇒ površina građevinske parcele: 2061 m²

GABARIT  HORIZONTALNE PROJEKCIJE
 NOVOPLANIRANOG OBJEKTA
(56,34*12,56)

Travnata površina

P=621.30 m²

Raster ploče, udeo šupljina 65%

P=162.40 m² (šupljine: 105.50m²)

Asfaltirana površina

P=583.80 m²

ukupno zelenilo: 726.80 m² > min. 721.35m²
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KOTA PODA PRIZEMLJA (± 0.00): +180.35
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KOTA PRISTUPNE SAOBRAĆAJNICE NA JUGU:+176.50

Gabarit prizemlja objekta

P=693.50 m²

Parkiranje, prema normativu

1pm/50m² prodajnog prostora

P = 641.10 m² ⇒ potrebno 13 pm;

OBEZBEĐENO 14pm,

od čega je jedno u skladu sa Pravilnikom

o tehničkim standardima planiranja,

projektovanja i izgradnje objekata,

kojima se osigurava nesmetano kretanje

i pristup osobama sa invaliditetom, deci

i starim osobama ("Sl. glasnik  RS", br. 22/2015)
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betonska klupa

lišćarsko drveće
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ulaz u prodajni deo - prizemlje

ulaz u magacin - suteren
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P=707.63 m²
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KROV

PODOVI

- krovna membrana, SIKA Sarnafill TS 77 20, d=0,2cm
- kamena vuna d=24.0cm (Knauf-smart roof thermal)
- parna brana
- TR lim Ruukki T130M-75L-930 (d=0,9mm)
- metalna konstrukcija-KROVNI NOSAČ

KK

PP1 (PNT)

- granitna keramika (po tabl.) d=1,5cm (na mapei ker.lepku M6+geolatex 1810 / 3:1)
- finoizravnavajući, brzovezujući cem.malter sa vlaknima (mapei-planitop fast 300)
- estrih (košuljica) mapei-topcem, sa poc.arm.mrežom d=4,5cm (Ø2mm)
- AB ploča d=20cm
- zaštitni cem.sloj d=5cm
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- geotextil 500g/m²  d=0.35сm
- nabijeni nearmirani beton  d=10.0cm
- šljunak zbijeni

kosi krov

pod na tlu

obrada fasade do +3.30m

FASADNI ZIDOVI - spoljašnja obrada

-čelična podkonstrukcija za panel
-termoizolacioni fasadni poliuretanski panel

SFZ 1

MK

međuspratna konstrukcija

-puna AB ploča 20cm
-cementna košuljica 5cm
-keramika
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